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Seznam pouzitych zkratek:

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

PUR CR Politika zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, &.2, &.3,
¢.4,¢5,¢6ac7

upP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Verfejné prospésna stavba

ZPF Zemeédélsky pudni fond

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje ve znéni aktualizace ¢.1, ¢€.2,

¢.3,¢.6,¢.7,¢.10a¢.11
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Zménou &.1 se méni Uzemni plan Ové&ary takto:

Textova ¢ast zmény ¢€.1 izemniho planu

Vyrokova &ast Uzemniho planu Ov&ary se méni zménou &.1 Gzemniho planu takto:

V kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se text ,zjiSténé doplfiujicimi prizkumy a rozbory*“
rusi. Text 30.6.2014" se nahrazuje textem ,17.10.2023" (aktualizace zastavéného Uzemi byla
provedena zménou €.1 v souladu s §2 ods.1 pism. c) za pouziti §58 zakona ¢.183/2006Sb,
v platném znéni).

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., tabulka, fadek Z1, se do sloupce poznadmka vklada text
”y K“'

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., tabulka, fadek Z13, se nahrazuje text ,3423" texem
.2256%, text ,3423" se nahrazuje textem ,2256% text ,1141“ se nahrazuje textem ,,1128“ a text
~3 e nahrazuje textem ,2“.

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., tabulka, pfedposledni fadek, se text ,96162" nahrazuje
textem ,94995°".

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., tabulka, posledni Fadek, se text ,95“ nahrazuje textem
294"

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., Poznamky pod tabulkou, se na konec vklada text ,K —
podminka komunikace.

V kapitole 3.1 Urbanistick& koncepce..., se za kapitolu 3.4 vklada text:

»3.5 Podminka komunikace (K)

U plochy Z1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po

jejim severnim okraji v min. Sifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z1 bude realizovdna komunikace
(vefejny prostor) o min. Sifi 9m."

(8)
(9)

V kapitole 3.1 Urbanistick& koncepce..., se oznaceni kapitoly 3.5 méni na ,3.6".

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce..., se oznaceni kapitoly 3.6 méni na ,3.7“. Cely text
kapitoly 3.7 Plochy pfestavby se nahrazuje textem:

.Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi je v sousedstvi se silnici 11/244 navrzena plocha
prestavby P1 na plochy typu BV. Jedna se o plochu pfestavby v misté byvalé 1éCebny a
souvisejicich pozemku (v dnesni dobé areal brownfield).”

V kapitole 3.1 Urbanistick& koncepce..., se oznaceni kapitoly 3.7 méni na ,3.8".

V kapitole 5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin, se tfeti véta ve znéni ,Jihozdpadné od
zastavby obce by méla vzniknout prevazné na pozemcich ve vlastnictvi Obce Ovcary dalsi
vodni plocha, uréend prevazné pro rybolov. Tim by méla byt pro navrhové obdobi UP tézba
Stérkopiskd vycerpana.” rusi.“V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy
BV, se do nepfipustného vyuziti vklada odrazka:

umistovani mobilnich vyrobk( plnicich funkci staveb pro obytné a rekreaéni Gcely

V kapitole 6.3 Obecné regulativy se vypousti text posledniho odstavce ve znéni:

Celé fesené (spravni) izemi obce Ovéary je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva
obrany CR z divodu existence jeva (dle prilohy &. 1 k vyhl. &. 500/2006 Sb.) &. 082 —
komunikacni vedeni véetné ochranného pasma (pro nadzemni stavby) a jevu ¢. 103 —
letecka stavba véetné ochrannych pasem. Podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona lze v celém spravnim Gzemi obce v zajmu zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

a nahrazuje se textem:
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona &. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. Vtomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elekiraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR
smérd — zdjmové Uzemi pro nadzemnim stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a lIl.
tridy;

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektq;

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ....);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

(13) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy BV, rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd, se v prvni odrazce za text ,rodinného domu“ vklada text ,o0
jedné bytové jednotce”.

(14) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy BV, rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki, se v prvni odrazce za text ,rodinného domu“ vklada text ,o
jedné bytové jednotce”.

(15) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy BV, rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd, se za prvni odrazku vklada text:

e min. 1500 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemk( za G¢elem umisténi nového
rodinného domu o dvou bytovych jednotkach, pfiemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (v&etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?

e min. 2200 m? pro novou zdastavbu nebo pro déleni pozemkl za G¢elem umisténi nového
rodinného domu o tfech bytovych jednotkach, pfiéemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?

(16) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy SV, nepfipustné vyuziti, se text
.neni stanoveno” nahrazuje textem ,umistovani mobilnich vyrobkl plnicich funkci staveb pro
obytné a rekreacni ucely".
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(17) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy OV, se na konci podminek rusi
text ,Pro stavajici plochu OV — byvalou nemocnici Na Kopé — je pfipustna zastavba pouze na
pudorysu puvodnich staveb.”.

(18) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., se za plochy VL vklada text:

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
\'/4 vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyrobni aredly zivocisné vyroby
pripustné vyuziti

e zelen vefejna, ochranna (izolaéni)

e vefejna prostranstvi

* nezbytna technické a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

e obcanska vybavenost dopliikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
nepripustné vyuziti

e rekreace

e bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena
maximalni vyska zastavby
e 7m pro stfechy Sikmé
e 6m pro stfechy ploché
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

® neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
Tl technickd infrastruktura (§10) technickd infrastruktura - inzenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e stavby a zafizeni technické infrasturktury
pripustné vyuziti

e zelen vefejnd, ochranna (izolaéni)

e vefejna prostranstvi

* nezbytna dopravni infrastruktura
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nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

® neni stanoven

maximalni vyska zastavby

® neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

(19)

(22)

(23)

(24)

(25)

® neni stanoveno

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy ZO, umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, se za prvni
odrazku vklada text:

je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl a déle rozsifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zamérd

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy W, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, se za prvni
odrazku vklada text:

je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl a déle rozsifovani
stavajicich arealu tézeben nad rdmec povolenych a jiz t&€zenych zameérd

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NZ, umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, se v prvni
odrazce nahrazuje text ,ve vzdalenosti 200m od okraje zastavéného Uzemi anebo
zastavitelnych ploch® textem ,a dale rozSifovani stavajicich areald tézeben na ramec
povolenych a jiz t&ézenych zaméru“.

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NL, umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zdkona, se v prvni
odrazce na konec vklada text ,a dale rozSifovani stavajicich aredld tézeben na ramec
povolenych a jiz téZzenych zamérud.”.

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NSp, umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho z&kona, se
v prvni odrazce na konec vklada text ,a dale rozSifovani stavajicich arealu tézeben na ramec
povolenych a jiz tézenych zaméru.”.

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NSz, umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, se v prvni
odrazce na konec vklada text ,a dale rozSifovani stavajicich arealld tézeben na ramec
povolenych a jiz tézenych zaméru.”.

V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NSr, umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, se za prvni
odrazku vklada text:

je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl a déle rozsifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zamérd
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(26) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vefejnych prostranstvi, se text
.bez kbédu“ nahrazuje textem ,PV*.

(27) V kapitole 6.4 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy NP, umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zdkona, se v prvni
odrazce na konec vklada text ,a dale rozSifovani stavajicich aredld tézeben na ramec
povolenych a jiz tézenych zamérud.”.

(28) V kapitole 11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci, se za prvni odstavec vklada odstavec:

v rv

,U plochy Z1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po
jejim severnim okraji v min. $ifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z1 bude realizovana komunikace
(vefejny prostor) o min. Sifi 9m.".”

(29) V kapitole 16. Udaje o poétu listt tzemniho planu se rusi &islo nadpisu. Ve druhé vété se rusi
text ,v CAD systému MicroStation®. Treti a ¢tvrty odstavec se rusi.

ll. Graficka ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu

Vycet vykresu grafické ¢asti zmeény ¢.1.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000



Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

Oduavodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

a.

b.1

Postup pfi pofizeni zmény ¢.1 uzemniho planu

30.5.2022 Rozhodnuti o pofizeni zmény ¢.1 Uzemniho planu Ovc&ary zkracenym
postupem a o jejim obsahu

24.10.2022 Doplnéni obsahu zmény ¢.1

24.10.2022 Urcenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem byl zvolen starosta
obce Josef Hromada

27.10.2023 Predani navrhu zmény €. 1 k vefejnému projednani zpracovatelem

30.10.2023 Oznameni o konani verfejného projednani vefejnou vyhlaskou

4.12.2023 Konani vefejného projednani zmény €. 1 v budové Komunitniho centra €.p.
222 v Ovcarech

11.12.2023 Lhata pro podavani stanovisek, namitek a pfipominek k navrhu zmény €. 1

01/2024 Vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani — Stanovisko (obecné

pozadavky) MO je mozné zapracovat, ostatni stanoviska DO jsou souhlasna.
Ze strany vefejnosti nebyly uplatnény zadné pfipominky a namitky, vyjadreni
sousedni obce (Kostelec nad Labem) je souhlasné. Z toho divodu nebylo
nutné zpracovavat navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek a rozesilat jej dot€enym organum a nadfizenému organu

k uplatnéni jejich stanovisek.

29.1.2024 Zaslani zadosti o stanovisko nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

26.2.2024 Krajsky Ufad jako nadfizeny organ vydal pod €.j. 029382/2024/KUSK
nesouhlasné stanovisko k €asti plochy P1, ktera podle néj neni plochou
prestavbovou

21.3.2024 Pofizovatel po dopInéni odivodnéni dokumentace zaslal nadfizenému organu
zadost o potvrzeni odstranéni nedostatkd

27.3.2024 Krajsky Ufad jako nadfizeny organ vydal pod €.j. 043265/2024/KUSK
potvrzeni o odstranéni nedostatkd navrhu zmény €. 1

04/2024 Upravena a dopinéna dokumentace je pfedlozena Zastupitelstvu obce Ovc&ary
k vydani

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR
Platny Gzemni plan byl Fadné projednan a zpracovan v souladu se vSemi prioritami a zasadami

stanovenymi v PUR CR.

Zména €.1 je pofizovana zkracenym postupem na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢.1. V

nasledujicim textu je uvedeno vyhodnoceni souladu Zmény &.1 s PUR CR v rozsahu bodu, které jsou
pro Uzemi feSené Zménou &.1 podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény,
nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
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Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

(14a)

(15)

(16)

ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.

Zménou €.1 je navrzena plocha prestavby aredlu byvalého zdravotnického zafizeni u silnice
[l/244 (plocha P1), na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Navrzenda plocha vyuziva
uzemi plochy brownfield a neohrozuji hodnoty feSeného Uzemi.

Dale jsou zménou €.1 doplnény podminky vyuziti u plochy Z1 (plocha BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské) upfesnujici Sitkové parametry navrzenych komunikaci.

Zménou ¢.1 byl vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodéaiské (€asti pozemki
p.C. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — rekreaéni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly
zakresleny dle aktualniho stavu v Gzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto
Upravou doSlo k vypusténi pasazi tykajicich se tézby nevyhrazenych nerostll — Stérkopiski
v tomto prostoru.

Zménou ¢.1 byly upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Uzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vylougit v feSeném Gzemi téZbu nerostnych surovin, pfipadné
rozSifovani stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz t€zenych zaméru.

Zménou €.1 byly upraveny podminky vyuziti pro zastavitelné plochy BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské s cilem stanovit min. velikost stavebniho pozemku ve vztahu k poctu
bytovych jednotek rodinného domu.

Zménou €.1 byly upraveny podminky umistovani mobilnich vyrobkd plnicich funkci staveb pro
obytné a rekreacni ucely.

VySe uvedené zmény neohrozi pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi.

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci Kkrajiny.

Zména ¢.1 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny.

Zménou ¢.1 byl vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodarské (Easti pozemki
p.C. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — rekreaéni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly
zakresleny dle aktudlniho stavu v Gzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto
Upravou doslo k vypusténi pasazi tykajicich se tézby nevyhrazenych nerostl — Stérkopiski
v tomto prostoru.

Touto zménou dojde ke zruSeni zabor( ploch ZPF.

Lesni porosty jsou zménou ¢.1 dotéeny pouze v nepatrném rozsahu s ohledem na navrh plochy
prestavby P1, kde je mezi stavajicim aredlem byvalého zdravotnického zafizeni a silnici 11/244
katastrovan Uzky pruh pozemku uréeny k pInéni funkce lesa, ktery fakticky svou funkci neplni.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Navrhem zmény ¢€.1 nedojde k vytvoreni ploch, u kterych by hrozila sociélni segregace
obyvatel.

PFi stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v tuzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

PFi vlastnim navrhu feSeni zmény ¢.1 byly veSkeré navrhy zohlednény a upfesnény v souladu s
touto prioritou.
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Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

(23)

a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, Ze Gzemni plan, véetné
této zmeény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE. tzemi
byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji izemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tdzemi.

Zména ¢.1 je s touto prioritou v souladu.

Zménou ¢.1 je navrzena plocha prestavby aredlu byvalého zdravotnického zafizeni u silnice
[1/244 (plocha P1), na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Navrzené plochy
vyuzivaji uzemi plochy brownfield a neohrozuji hodnoty FeSeného Gzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména €.1 v maximalni mozné mife chrani a zohlednuje pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a FeSeni environmentalnich problémd.

Zménou ¢.1 je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem zmény ¢.1 nedojde k nezadoucimu
srustani sidel, ani k zhorSeni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivocichy.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

nepriznivym dcinkam tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
disledné predchazet zneprachodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich uc¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto t¢ink).

Koncepce dopravni obsluhy fe§eného Uzemi se zménou ¢.1 neméni.
Plocha prestavby P1 bude dopravné obslouzena ze stavajici komunikace.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verfejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

Koncepce dopravni obsluhy feS§eného Uzemi se zménou ¢.1 neméni.
Koncepce dopravni obsluhy fe§eného Uzemi se zménou ¢.1 neméni.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limita pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret uzemni podminkKy pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Plocha prestavby P1 neni navrhovana do blizkosti ploch vyroby a skladovani.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V dzemi zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani tuéinkd
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace destovych vod se zménou ¢.1
nemeéni.

Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pFipadech.

Plocha prfestavby P1 lezi mimo stanovené zplavové tzemi.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji uc¢elné vyuzZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi tzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy,
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protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uUzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Gzemi leZi v rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, vymezené v PUR CR.

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy republikového vyznamu vymezené v PUR CR.

Specifické oblasti
Regené Uizemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacdice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopec¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivanéice, Ji¢in, Jihlava,
JindfichGv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kromériz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litomérice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, Rigany, Sedli¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, Teplice, Tisnov, Trebic, Trebon, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hrad/ste Uhersky Brod Un/cov Ust/ nad Labem Ust/ nad Or/ICI Va/asske K/obouk)/ Velké

Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod Z/dlochowce

Duvody vymezeni:

-14 -



Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

f)
9)
h)

i)

Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdroju a
zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi
a sluzby.

Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavku na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tuzemi na zménu
klimatu.

Potreba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

)
9)
h)

podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

ucinné sniZzovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku sraZek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorsovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a ndaslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a)

b)

c)
d)

provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tuzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v Krajine,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti ptdnich
bloku, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: prabézne

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a)

vytvaret tizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulac¢nich viastnosti, zejm. vytvdfenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvka, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopu,

e vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a uddrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZz e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie Krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihoéesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

Zménou ¢.1 neni vyrazné dotcena skladba a struktura pozemku v krajiné. S ohledem na obsah
zmény ¢.1 se neocekava negativni dopad na stavajici vodni rezim v krajiné.

Revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok( zména ¢€.1 nenavrhuje a nefesi.

Koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské pudy se zménou ¢.1
neméni.
] Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se zménou €.1 neméni a zustava v platnosti dle
UP.

Pro feSené Uzemi neni zpracovana zadna uzemni studie krajiny, jejiz vysledky by bylo mozné
prevzit do zmény ¢.1.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resgené Gzemi lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR

CR.

Zmeéna ¢€.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. PoZadavky, které z Politiky uzemniho
rozvoje CR vyplyvaji, jsou respektovany.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vy8Sim stupném Uzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace feSila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, ktera nema vliv na izemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni mimouroviové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych
zameéru vefejné prospésSnych staveb na Uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezniéni traté €. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
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Zadny z vy$e uvedenych zamért nema vliv na fe$ené Gizemi.
Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfredodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,

s nabytim Ucinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridortd V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, které nemaji vliv na Gzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfredogeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.6 ZUR SK,
s nabytim Ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezniéni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na Gzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stredoéeského kraje o vydani aktualizaci .3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim Gcinnosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 feSila vymezeni koridoru
zelezniéni dopravy D201 mimo fe$ené uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, ktera do feSeného
Uzemi nenavrhuje Zadné nové zaméry.

Dne 4. 1. 2023 nabyla Gg&innosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
privadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, véetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.1.

Z tohoto duvodu je v souladu se schvalenym zadanim niZe uvedeno pouze vyhodnoceni ploch
feSenych zménou €.1 ve vztahu ke vSem relevantnim prioritdm a Ukolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené GUzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Zakladni priority

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, Gzemnich plana, regulacnich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Bylo provéfeno, ze zménou €.1 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje
feSeného Uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uUzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Bylo provéfeno, ze zména €.1 tuto prioritu respektuje v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce uspofadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
reseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenct kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

V souladu s touto prioritou je zménou &.1 navrzena plochy prestavby P1 a déle jsou upraveny
podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni tak, aby doSlo k zachovani charakteru stavajici
zastavby.

-17 -



Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektlu v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt a areali v sidlech pred
vystavbou ve volné Krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

Zménou €.1 je navrzena plocha prestavby aredlu byvalého zdravotnického zafizeni u silnice
[I/244 (plocha P1), na plochy bydleni vrodinnych domech venkovské. Navrzené plochy
vyuzivaji zemi plochy brownfield a je tak v souladu s touto prioritou.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu
Rozvojové oblasti republikového vyznamu

5 Resené Uzemi lezi v rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 Praha vymezené v PUR
CR a upfesnéné v ZUR SK.

(11)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v
uzemi:
i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech obci;

V souladu s touto prioritou je zménou €.1 navrzena plochy prestavby P1 a dale jsou upraveny
podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni tak, aby doSlo k zachovani charakteru stavajici
zastavby.

Rozvojové osy republikového vyznamu
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
Rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu
Resené Uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SK.
3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vPUR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti krajského vyznamu

ORP Neratovice lezi ve specifické oblasti SOB 9 vymezené v PUR CR, ktera prozatim nebyla
upfesnéna v ZUR SK. Z tohoto duvodu je vyhodnoceni souladu zmény €.1 uvedeno v kapitole souladu
s PUR CR.

Regené Uizemi lezi mimo specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR SK.
4. Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru krajského
vyznamu
V fedeném tzemi nejsou v PUR CR ani v ZUR SK vymezeny 7adné plochy a koridory, které by
bylo tfeba zpfesnit.
5. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty Uzemi kraje

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné &asti USES.

Vymezené prvky USES obsazené v Uzemnim planu se zménou ¢€.1 neméni. Plochy FeSené
zménou €.1 do ploch USES nezasahuji.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

VySe uvedené hodnoty jsou zménou €.1 respektovany (viz jejich samostatné vyhodnoceni).
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b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencni funkce,
trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Zménou ¢.1 byl vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodarské (Easti pozemki
p.c. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — rekreaéni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly
zakresleny dle aktualniho stavu v Gzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto
Upravou doslo k vypusténi pasazi tykajicich se tézby nevyhrazenych nerostl — Stérkopiski
v tomto prostoru.

Zménou &.1 byly upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Gzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vylougit v feSeném Gzemi t&€Zbu nerostnych surovin, pfipadné
rozSifovani stavajicich arealt tézeben nad ramec povolenych a jiz téZenych zaméru.

VySe uvedenymi zménami dojde k zachovani stavajiciho charakteru krajiny.

i) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerosti. Pfi vymezovani USES hledat
plochy mimo loZiska nerostu, vnik prekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v
nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostord. Pri povolovani
hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridord pres loZiska nerostu
neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES
jak pii samotné t€Zbé, tak pri jejim ukonCovani a zejména rekultivaci tezbou dotceného
tuzemi, kdy dojde za predem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

Stévajici plochy pro té€zbu nerostnych surovin jsou v feSeném Uzemi povazované za konecné.
Cilem zmény ¢&.1 je zachovat stavajici charakter nezastavéného Gzemi a nefeSit moznost
realizace nové tézby nerostnych surovim, pfipadné rozSifeni stavajici. Z tohoto davodu byl
zménou ¢.1 vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodarské (Casti pozemku p.c.
311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — rekreaéni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly zakresleny dle
aktualniho stavu v Uzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto Upravou doslo
k vypusténi pasazi tykajicich se tézby nevyhrazenych nerostl — Stérkopiskd v tomto prostoru.
Zménou ¢.1 byly dale upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Gzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vylougit v feSeném Gzemi téZbu nerostnych surovin, pfipadné
rozSifovani stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz téZzenych zaméra.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
Regené Gizemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu NO6 - krajina relativné vyvazena.

Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvéZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemku;

Zménou ¢€.1 neni dotéena stavajici skladba pozemku v krajiné. Vypusténim navrhu plochy VV —
plochy vodni a vodohospodarské (€asti pozemkl p.¢. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a
navrhu plochy NSr — plochy smiSené nezastavéného Gzemi — rekreaéni navrzené okolo vodni
plochy dojde k zachovani stavajici skladby pozemkl a zachovani stavajiciho charakteru krajiny
v feSeném Gzemi.

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Zménou €.1 se nezméni stavajici pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

Zménou ¢€.1 se nezméni stavajici pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami.
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b) zmény vyuZiti dzemi nesmi narusit relativné vyvaZzenou Krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeného stavu.

Zménou ¢€.1 se nezméni stavajici pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

ZUR SK nenavrhuji v fe$eném (izemi 2adné vefejné prospésné stavby ani opatieni.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi véechny Ukoly vyplyvajici pro
uzemi obce ze ZUR SK. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technicke
infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK jsou respektovany.

Zména ¢.1 dostate€nym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci, zajistila
ochranu vS8ech jevla limitl v Uzemi vyplyvajicich ztéto dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, Ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem zmény dotéeny.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou €.1 nebude dotcen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi.

Zménou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
odpovidajici zastavéné plochy byly zakresleny jako stav v Gzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢.1 Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a pfedmét
feSeni prakticky nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Zména ¢€.1 Uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v obsahu
zmény ¢.1 schvalené zastupitelstvem obce. VSechny uvedené pozadavky byly respektovany a byly
zohlednény vefejné i soukromé zajmy v Uzemi dotéeném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

-20 -



Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Nové zastavitelné plochy
nejsou zménou €.1 navrhovany.

Zménou ¢.1 je navrzena plocha pfestavby arealu byvalého zdravotnického zafizeni u silnice
[1/244 (plocha P1) na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Navrzena plocha vyuziva uzemi
plochy brownfield a neohrozuji hodnoty feSeného Gzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerost,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vergjnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou ¢&.1 byly upfesnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti s cilem
zpfesnit podminky pro umistovani staveb a tézby nerostnych surovin.

§18 odst. 6 stavebniho zdakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb a tézby nerostnych surovin. Zménou €.1 se doplfuji
podminky pro plochy technické infrastruktury, které v izemnim planu nebyly obsazeny.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného Gzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu ¢.1 Uzemniho planu byly pouzity zejména aktualni katastralni mapa, platny izemni plan a dale
vlastni prdzkum projektanta zmény ¢€.1 tzemniho planu.

Zménou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v izemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou ¢.1 neméni a zGstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu. Koncepce navrzena Uzemnim planem je v souladu s polohou obce v rozvojové
oblasti OB1.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢.1 byla provéfena s ohledem na vefejné zajmy a dalSi naroky v Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti s
cilem zpresnit podminky pro umistovani staveb.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),
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Zménou €.1 neni etapizace ploch feSena.

g) vytvaret v tzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

S ohledem na charakter zmény ¢&.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén,

Zménou ¢.1 se neméni.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Zménou ¢.1 byly upraveny a doplnény podminky pro novou bytovou vystavbu ve vztahu k poctu
bytovych jednotek a s ni souvisejici velikosti stavebniho pozemku.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostiedki z vefejnych zdroju.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zménou €.1 nejsou FeSeny asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich pfedpisu, pfed negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢€.1 respektuje stavajici limity v GOzemi, které vytvaFi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvk( v Uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Stavajici a aktualizované
limity v FfeSeném Uzemi jsou zndzornény v koordinaénim vykrese.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

P¥i zpracovani zmény €.1 zemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmeény ¢.1.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovéni je také posouzeni vlivi politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezZitostmi stanovenymi v pFiloze k
fomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény €.1 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény €.1 tzemniho planu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména ¢.1 tzemniho planu je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona. PFi projednavani a
vydani zmény €.1 se postupuje podle platného stavebniho zakona. Zména €.1 je tak svym ucelem,
obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zpdsobem zpracovani v souladu s vySe uvedenymi
pozadavky. Zména €.1 je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
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uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

Zména ¢.1 Uzemniho planu naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Gzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.1 vCetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem a

jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

— zména ¢.1 je zpracovana v obsahu odpovidajicimu platnému Uzemnimu planu. Graficka
¢ast zmény ¢€.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 byl schvaleny obsah zmény Uzemniho planu Ov&ary
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény ¢.1, kde je uveden cely postup pofizeni zmény
¢.1);

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi;

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze navrh zmény €.1 byl zpracovan v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni a v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisia, popripadé
s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a s pozadavky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.
Ve zméné ¢.1 jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf.
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpecnosti statu, civilni ochrany, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy).

e.1 Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Zménou €.1 se neméni a z(stava v platnosti dle tzemniho planu.

Ochrana pred povodnémi

Zménou ¢€.1 se neméni a zustava v platnosti dle tzemniho planu.
Radonové riziko
Zménou €.1 se neméni a zustava v platnosti dle tzemniho planu.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Stavajici plochy pro tézbu nerostnych surovin jsou v feSeném Uzemi povazované za konecné.
Cilem zmény €.1 je zachovat stavajici charakter nezastavéného Uzemi a nefeSit moznost
realizace nové tézby nerostnych surovi, pfipadné rozsifeni stavajici. Ztohoto ddvodu byl
zménou ¢.1 vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodarské (Easti pozemku p.¢.
311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — rekreacni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly zakresleny dle
aktualniho stavu v Gzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto Upravou doslo
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k vypusténi pasazi tykajicich se té€zby nevyhrazenych nerostl — Stérkopiskd v tomto prostoru.
Zménou ¢.1 byly dale upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Gzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vylougit v feSeném Gzemi téZbu nerostnych surovin, pfipadné
rozSifovani stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zaméru.

Zménou €.1 se neméni a zUstava v platnosti dle tzemniho planu.

Pozadavky pozarni ochrany

Zménou €.1 se neméni a z(stava v platnosti dle tzemniho planu.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Zména €.1 je zpracovana v souladu s pozadavky dotcenych organd.

e.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani
Souhlasna stanoviska k ndvrhu zmeény €. 1 vydaly nasledujici dotéené organy:

e Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mélnik (¢.j. HSKL — 9605-
2/2023 — ME ze dne 7. 11. 2023);

e Krajsk& hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (€.j. KHSSC 67203/2023
ze dne 20. 11. 2023);

e Krajsky Urad Stfedoceského kraje — koordinované stanovisko (¢.j. 137124/2023/KUSK ze dne
5. 12. 2023);

e Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku (&.j. MV-182838-4/OSM-2023 ze
dne 7. 12. 2023;

e Obvodni bansky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeskeho (zn. SBS
49145/2023/0BU-02/1 ze dne 31. 10. 2023).

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru vydalo 2 stanoviska, a sice prvni pod &.j. MO 861022/2023-1322 ze dne 13. 11. 2023 a druhé
pod &.j. MO 889894/2023-1322 ze dne 20. 11. 2023, ve kterém byly upfesnény pozadavky ze
stanoviska prvniho. Ke konkrétnim lokalitdm (pfedmétim) zmény €. 1 byl vysloven souhlas. DalSi
obecné pozadavky, tykajici se celého spravniho Uzemi obce, byly zapracovany do kapitoly vyroku 6.3
obecné regulativy pod nadpis ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany*“ a do koordinaéniho vykresu.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pfisluSny Ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na
Zivotni prostiedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon), vydal k ndvrhu obsahu zmény €.1 UP Ovcary stanovisko ze dne
10.10.2022, ¢.j. 118556/2022/KUSK, s vysledkem, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény

¢€.1 uzemniho planu Ov¢ary na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano, stanovisko nebylo vydano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano a z tohoto ddvodu rovnéz sdéleni neni soucasti oddvodnéni, viz. vySe kapitoly f) a g).
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i Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zména €.1 je zpracovana v souladu se schvalenym obsahem zmény €.1.

Zména ¢.1 je pofizovana nad dokumentaci zemniho planu Ov¢ary.

i.1 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou €.1 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi k 17.10.2023, v rozsahu celého
spravniho Gzemi obce Ov¢ary. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v
souladu s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizace
zastavéného Uzemi je zménou ¢.1 dale provedena v souladu s §2 ods.1 pism. c¢) za pouziti §58
zakona €.183/2006Sb, v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v
grafické ¢asti dokumentace.

Zménou €.1 bylo provéreno, ze doslo k zastavéni ¢asti plochy Z13, kde byl realizovan 1 rodinny
dam. Jelikoz se jedna o vyuziti ¢asti zastavitelné plochy vymezené uvnitf zastavéného Uzemi nedoslo
k faktické zméné hranice zastavéného Uzemi a neni tedy ve zméné zakreslena zména ve vymezeni
hranice zastavéného Uzemi u plochy Z13. Zménou ¢€.1 se zastavéna ¢ast plochy Z13 zakresluje jako
stavajici plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Dale byla zménou &.1 aktualizovana hranice zastavéného Uzemi u pozemku p.¢. 370/2. Jedna
se o pozemek napliujici podminky §2 ods.1 pism. c). zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni.
Pozemek se nachazi pod jednotnym oplocenim a téhoz vlastnika spolu se sousedicimi pozemky st.
93/1, st.93/2 a p.¢. 386.

Spolu s aktualizaci zastavéného Uzemi bylo zménou ¢.1 aktualizovano i vyuziti nékolika
mensich ploch v krajiné (na severu feSeného Uzemi) na podkladu aktualni katastralni mapy a stavu
v Uzemi. Tyto plochy jsou zakresleny v hlavnim vykrese a v koordinaénim vykrese jako stav v Uzemi
s vyuzitim NSz a VV.

i.2 Zduvodnéni navrhu vymezeni ploch prestavby
P1 bydleni v rodinnych domech — venkovské - BV

zdlvodnéni navrhu: Plocha je vymezena na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢.1.
Zména ¢.1 fesi vyuziti arealu byvalého zdravotnického zafizeni u silnice 11/244
a méni jeho vyuziti na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.
Navrzend plocha tedy vyuziva dzemi plochy brownfield.
Plocha P1 je tedy navrzena jako plocha prestavby arealu byvalého
zdravotnického zafizeni. Vymezena plocha tvofi historicky dany funkéni celek
pod jednotnym oplocenim, ktery je takto po fadu desetileti vyuzivan viz
obrazky nize dokladajici jak historicky, tak soucasny stav.
Navrhem dojde k dotéeni Uzkého pésu pozemku vedeného v katastru
nemovitosti jako lesni pozemek, ktery vSak fakticky svou funkci neplini.

napojeni na Dl a TlI: napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu feSeného Uzemi nebude
ménéno.

limity vyuziti plochy: ochranné pasmo silnice Il. tfidy, vzdalenost 50m od okraje lesa
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i.3 Zdavodnéni upravy podminek vyuziti u plochy Z1
Zménou ¢€.1 se v souladu se schvélenym obsahem zmény upravuji podminky pro umistovani

komunikaci uvnitf plochy. Dadvodem této Upravy je stanoveni jednoznacnych Siftkovych parametrd
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti budou komunikace.

i.4 Zdavodnéni vypusténi ploch zmén v krajiné

Zménou €.1 se v souladu se schvalenym obsahem zmény vypousti navrh plochy VV — plochy
vodni a vodohospodarské (Casti pozemku p.¢. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy
NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreacni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné
pozemky byly ve zméné ¢&.1 zakresleny dle aktudlniho stavu v Uzemi jako ploch NZ — plochy
zemédélské. Spolu s touto Upravou doSlo k vypusténi pasazi tykajicich se tézby nevyhrazenych
nerostl — Stérkopiskd v tomto prostoru. Dlvodem této zmény je pozadavek obce na zachovani
stavajiciho charakteru svého spravniho Gzemi bez dal$iho rozSifovani tézby.

i.5 Zdavodnéni upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
V souladu se schvalenym obsahem zmény byly zménou €.1 upraveny podminky umistovani
mobilnich vyrobku plnicich funkci staveb pro obytné a rekreacni ucely.

Zménou ¢.1 dale doSlo k upravé podminek vyuziti pro zastavitelné plochy BV - bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé s cilem stanovit min. velikost stavebniho pozemku ve vztahu k poctu
bytovych jednotek rodinného domu.

Divodem vySe uvedenych Uprav je zachovani struktury a charakteru stavajici zéstavby
v FeSeném Uzemi.

Zménou ¢.1 byly dale upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Uzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vylougit v feSeném Uzemi tézbu nerostnych surovin, pfipadné rozsifovani
stavajicich arealt tézeben nad rdmec povolenych a jiz tézenych zamérd. Divodem této zmény je
vefejny zajem na zachovani stavajiciho charakteru spravniho Uzemi obce bez dalSiho rozSifovani
téZby. Vefejny zajem je spatfovan predevsim z diivodu negativnich hygienickych vlivd pfipadné tézby
na obytné Gzemi sidla (hlu€nost a prasnost jak samotné tézby, tak prepravy vytézeného materialu),
pficemz negativni roli hraje blizkost vSech potencialnich lokalit téZzby obytnému Uzemi a vedeni
prepravnich tras zastavénym Uzemim sidla.

Nad ramec schvaleného obsahu zmény byly zménou €.1 doplnény podminky pro plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti VZ a TI, které jsou graficky obsazeny v platném Gzemnim planu, ale
nemaji stanoveny odpovidajici podminky vyuziti.

i.6 Zdavodnéni uprav ploch a koridorad ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci
Zménou ¢€.1 se v souladu se schvélenym obsahem zmény upravuji podminky pro umistovani

komunikaci uvnitf plochy Z1. Ddvodem této Upravy je stanoveni jednoznacnych Sitkovych parametrd
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti budou komunikace.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Zménou €.1 je navrhovano rozsifeni ploch bydleni v souladu se schvalenym obsahem zmény
formou plochy prestavby stavajiciho nefunkéniho zdravotnického arealu.

Nové zastavitelné plochy nejsou zménou ¢&.1 navrhovany a neni tak ddvodné zpracovavat
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

Nové navrzené plochy maji pouze lokalni charakter a nemaji vliv na $ir§i vztahy v Gzemi.
Vétsina ploch lezi v navaznosti na zastavéné Uzemi a nema potencial k ohrozeni sousednich obci a
zménam ve vyuziti, které by ovlivnily Sir§i vztahy v Gzemi.

Platny Gzemni plan je v souladu se ZUR SK a PUR CR.
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Se zohlednénim vySe uvedeného neni soucésti zmény ¢€.1 vykres SirSich vztahud, nebot’ neni
tfeba zobrazovat zadné $irSi vztahy a vazby na okolni Gzemi.

. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani
Navrh zmény &.1 je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢.1.

Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

Zménou ¢.1 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a sni i vyuziti jiz realizovanych
ploch dle stavu v Gzemi.

Zménou €. byl provéfen navrh na vymezeni nové plochy pfestavby P1.

Dale jsou zménou ¢€.1 doplnény podminky vyuziti u plochy Z1 (plocha BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské) upfesnujici Sifkové parametry navrzenych komunikaci.

Zménou ¢.1 byl vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodéaiské (€asti pozemki
p.C. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené nezastavéného
uzemi — rekreacni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly zakresleny dle aktualniho
stavu v Uzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské. Spolu s touto Upravou doSlo k vypusténi pasazi
tykajicich se tézby nevyhrazenych nerostu — §térkopiskd v tomto prostoru.

Zménou ¢.1 byly upraveny podminky vyuziti u ploch v nezastavéném Gzemi vztahujici se
k pouziti §18 odst. 5, s cilem vyloucit v feSeném Uzemi téZbu nerostnych surovin, pfipadné rozSifovani
stavajicich arealu tézeben nad ramec povolenych a jiz t&ézenych zaméru.

Zménou ¢.1 byly upraveny podminky vyuZiti pro zastavitelné plochy BV - bydleni v rodinnych

domech — venkovské s cilem stanovit min. velikost stavebniho pozemku ve vztahu k poétu bytovych
jednotek rodinného domu.

Zménou €.1 byly upraveny podminky umistovani mobilnich vyrobkd plnicich funkci staveb pro
obytné a rekreacni ucely.

Nad ramec schvéleného obsahu zmény byly zménou &.1 doplnény podminky pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti VZ a TI, které jsou graficky obsazeny v platném Gzemnim planu, ale
nemaji stanoveny odpovidajici podminky vyuziti.

Zména ¢€.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Obsah zmeény €.1 tzemniho planu byl spinén.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni
Zména ¢.1 nestanovuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zména ¢.1 navrhuje plochu prestavby P1 na pozemcich lezicich mimo plochy ZPF.

Zménou ¢.1 byl vypustén navrh plochy VV — plochy vodni a vodohospodéaiské (€asti pozemki
p.C. 311/82, 265/1, 265/14, 265/8 a 265/7) a navrhu plochy NSr — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — rekreacni navrzené okolo vodni plochy. Pfedmétné pozemky byly zakresleny dle aktualniho

stavu v Uzemi jako ploch NZ — plochy zemédélské a dojde tedy ke zruSeni navrhu zaboru ploch ZPF
v rozsahu 4,58ha (z toho 0,31 ha pud . tfidy ochrany ZPF a 4,27 ha pud IV. tfidy ochrany ZPF).
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢.1 dojde k zaboru plochu uréenych k plnéni funkce lesa z divodu navrhu plochy
prestavby P1.

Jednd se o navrh zaboru ¢asti pozemku p.¢. 371/1 v rozsahu 207m2. Jedna se o Uzky pas
pozemku vklinény mezi zastavéné Uzemi a téleso silnice Il. tfidy a pozemek v sou¢asné dobé fakticky
neplni funkci lesa.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
K navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ové&ary nebyly uplatnény zadné namitky.

p- Vyhodnoceni pripominek
K navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ové&ary nebyly uplatnény zadné pfipominky.

g. Text s vyznacenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmeény v textové ¢asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.1 doplnuje, modre
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou ¢.1 rusi.

1 Vymezeni zastavéného uzemi
Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi zjisténé—doplhujicimi—prazkumy—a—rozbory

k datu 30-6-2014417.10.2023 (aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena zménou ¢.1 v souladu
s §2 ods.1 pism. c¢) za pouziti §58 zakona €.183/2006Sb, v platném znéni). Hranice takto
vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a
koordina¢niho vykresu.

2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitngjsi sidelni
(obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technicka,
ob¢anska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou zivotniho prostfedi v sidle i v jeho
krajinném zazemi, véetné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni a funkci smiSenou obytnou jsou navrhovany v logické
navaznosti na zastavéné Gzemi a s cilem vytvofeni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni proluk a
zarovnani obrysu zastavéného Uzemi). Podporovana je téz funkéni a estetickd souvislost se
zastavénym Uzemim sousedni obce Nedomice.

Dasledkem minulé, sou¢asné a budouci tézby Stérkopisku v okolni krajiné jsou jamy, které
s ohledem na vodni a pudni rezim neni vhodné zavazet. Uplatiovanym FeSenim je stabilizace vodnich
ploch, Uprava bfeh(l a jejich okoli a vytvofeni pfirodniho razu rekultivované krajiny s moznosti
rekreacniho a sportovniho vyuzivani.

3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradicnim venkovském sidle a
s dostate¢nou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou
formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostateéné velkych stavebnich pozemcich.
Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu nového rodinného domu je
stanovena vyméra 800 m2.
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Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a s vazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradi¢niho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném Gzemi a pro
zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZziti pozemku a vySku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Centrum sidla se z&kladni vybavenosti se nachazi excentricky v severni casti
zastavby, je to vSak logické umisténi vzhledem k pratahu dopravnich os, tj. silnice 11/331 a
zelezniéni traté €. 072 se zastavkou Ovcary. Severné na toto centrum prakticky pfimo
navazuje zastavba sousedni obce Nedomice, jejiz Skolska vybavenost (matefska Skola a 1.
stupen zakladni skoly) slouzi pro obyvatele obou obci.

Celkové pro obec Ovcary jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni (event.
plochy smiSené obytné) a pro ob&anské vybaveni v nasledujicim rozsahu (vyméra v m2):

zastavitelna tyer. ] celkova stg\llc;%r:ﬁch ?/;?nngf:q' popzoecrﬁtm poznérpka -
plocha vyuziti plocha pozemki pozemku (RD) podminka
Z1 BV 29 737 29 737 991 30| DoP» ZKO’ HS,
Z2 BV 14 692 11754 979 12 DoP, ZO
Z3 BV 5740 4 592 918 5 DoP
Z4 BV 6 671 4 592 1 001 6
Z5 BV 4 093 6 004 1 091 3 DoP
Z6 BV 5839 5839 1168 5 Q
Z7 BV 4183 3 346 1115 3 Q
Z8 BV 4 604 3683 921 4
Z9 BV 9307 9 307 931 10 DoP
Z10 BV 5 840 5 840 973 6
Z11 BV 1825 1825 913 2
Z12 BV 1700 1700 850 2
3- 423 3- 423 + 144
213 BV 2 256 2 256 1128 32 Q
Z14 BV 2 591 2 591 1296 2 Q
Z15 SV 4 058 3 246 1623 2 Q
Z16 oV 798
217 0S 1415 Q
Z18 RX 79705 vodni sporty
| 9616294995
Po¢. RD celk. 9594
Pozn.:
DoP - podminka dohody o parcelaci
Z0O - podminka ochranné a izolaéni zelené
HS - podminka hlukové studie

Q - podminky pro zaplavové uzemi
| K - podminka komunikace

3.2 Podminka dohody o parcelaci (DoP)

Uzemni plan Ovéary vymezuje celkem 5 zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie BV
s oznacenim Z1, Z2, Z3, Z5 a Z9+Z10, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci (DoP). Tyto plochy jsou vymezeny a oznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi, v hlavnim a koordinaénim vykresu.
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Obsah dohody o parcelaci musi odpovidat § 43 odst. 2 stavebniho zdkona a pfiloze ¢. 12
k vyhl. €. 500/2006 Sb.

3.3 Podminka ochranné a izolac¢ni zelené (ZO) a hlukové studie (HS)

Pro zastavitelnou plochu Z1 s vyuzitim pro venkovské bydleni (typ plochy BV) stanovuje
Uzemni plan podminku pfedchoziho zalozeni izola¢ni a ochranné zelené na navrhovych plochach pro
ochrannou a izola¢ni zelefi (typ plochy ZO) vymezenych podél Zelezni¢ni traté. Pro tuto plochu
soucasné plati podminka zpracovani hlukové studie, ktera uréi podminky splnéni hygienickych limitd
hluku z provozu zeleznice vici navrhované obytné zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z2 plati podminka zalozeni pasu izola¢ni zelené ZO mezi touto
plochou a silnici 11/331.

3.4 Podminky pro zaplavové uzemi (Q)

Vystavba rodinnych dom( v zaplavovém Gzemi neni pFipustna. Casti uvedenych
zastavitelnych ploch, které zasahuji do zaplavového Uzemi, mohou byt vyuZity pouze jako
obytné zahrady u rodinnych domda, tj. soucasti stavebnich pozemku pro rodinné domy
s pfipustnosti pouze drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfeSky, altany, sklady
zahradniho n&cini).

3.5 Podminka komunikace (K)

U plochy Z1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po
jejim severnim okraji v min. §ifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z1 bude realizovana komunikace
(vefejny prostor) o min. Sifi 9m.

3:53.6 Bilance ploch bydleni a po¢tu obyvatel

Z celkové navrzenych ploch pro bydleni kategorie BV (v€etné souvisejicich
obsluznych komunikaci) v rozsahu 10,02 ha a kategorie SV v rozsahu 0,41 ha Ize odvodit, Ze
Uzemni plan vytvari Uzemni kapacitu pro vystavbu cca 95 rodinnych domu v celé obci, coz je
v souladu s bilancovanou potfebou, véetné zahrnuti potfebné rezervy. Odpovida to
budoucimu poctu cca 610 obyvatel v horizontu let 2030 - 2035. Podrobnéji viz kap. 22 ¢asti
Odavodnéni.

Na jihozapadnim okraji FeSeného Uzemi je
v sousedstvi se silnici 11/244 navrzena plocha prestavby P1 na plochy typu BV. Jedna se o
plochu pfestavby v misté byvalé IéCebny a souvisejicich pozemkd (v dnesni dobé areal
brownfield)..

3.73.8 Systém sidelni zelené

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami
v kategoriich ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen, ZS — zeleh soukroma a vyhrazend a
Z0O — zelen ochrannd a izola¢ni. PouZiti kategorii ZS a ZO je zddvodnéno v kap. 22.3.
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4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

4.1 dopravni infrastruktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/331 Stara Boleslav - Mélnik,
prochazejici severni ¢asti zastavby obce. Zapadni Casti feSeného Uzemi prochazi silnice
[1/244 ve sméru Kostelec nad Labem — VSetaty. Silniéni sit’ doplfiuje silnice lll. tfidy 111/24420
z Ovcar pres Nedomice do VSetat. Hlavnim problémem silniéni dopravy je zna¢na intenzita
provozu na silnici 11/331 pfi prijezdu obci s vysokym podilem téZzké dopravy. Vzhledem
k uzemnim podminkdm (zastavba, Zelezni¢ni trat, vodni plochy a tézba) vSak neni mozné
tento problém vyfeSit navrhem silniéniho obchvatu sidla. Obchvat neni navrzen ani
v Zasadach Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ke snizeni intenzity provozu by mohlo
dojit az po zlepSeni kvality a po prelozkach trasy tzv. aglomeraéniho okruhu (silnice 11/101),
ktery vede paralelné na opac¢ném (levém) bfehu Labe.

Dopravni (zejména bezpecnostni) a hygienické problémy pratahu silnice 11/331 je
treba Fedit zejména regulaénimi a bezpecnostnimi prvky (omezeni rychlosti, signalizovany
prechod, stavebni Upravy na kfizovatkach, chodniky) a opatfenimi ke snizeni hlukové zatéze
(tichy asfalt, vyména oken, izola¢ni zelené pasy v mistech navrhované zastavby).

Obci prochazi dvoukolejna elektrifikovana zelezni¢ni trat €. 072 Lysa n. L. — Dé&¢in
s intenzivnim provozem zejména nakladni dopravy. U chranéného Zelezni¢niho prejezdu se
nachazi zastavka osobni dopravy Ovcary, slouzici téz pro obyvatele sousedni obce
Nedomice. Pfi prachodu zastavénym Gzemim vytvafi tato trat znacnou hlukovou zatéz.
Opatfenim ke zmirnéni této zatéZze mohou byt pouze ucinné protihlukové stény a vyména
oken. Nova zastavba v lokalité Z1 je navrzena za pasem izolac¢ni zeleng, jehoz soucasti by
meéla byt rovnéz protihlukova sténa umisténa co nejblize zelezni¢niho télesa.

Uzemni plan fesi nékolik kratkych novych Gsekd mistnich komunikaci ke zpfistupnéni
a obsluze rozvojovych obytnych ploch.

Pfi vychodnim okraji z&stavby je navrzeno prodlouzeni mistni komunikace od silnice
[1/331 az ke hfisti, kde je téZ navrzeno rozSifeni a Uprava plochy pro parkovani. Tato
komunikace je navrzena jako vefejné prospésna stavba.

Dale je tfeba upravit (rozsifit, event. s vyhybnami) u€elovou komunikaci v lese od
silnice 11/244 k obytné zastavbé u jezera Kopa a predat a prefadit tuto komunikaci do sité
vefejnych mistnich komunikaci.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu siti a
zafizeni, pficemz tato infrastrukiura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozsifovany sité vefejného vodovodu a
tlakové kanalizace, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité
VN 22 kV s trafostanicemi 22/0,4 kV, které budou podle potfeby stavajici a nové zastavby
zkapacitiovany, event. podle konkrétnich narokd a potfeb budou doplhovany a prekladany
liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
vefejné pfistupnych uli¢nich profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, v&etné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Ovcary.
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4.3 obcanské vybaveni

Obcanskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni Ufad a hasi¢ska
zbrojnice. Charakter vefejné vybavenosti obecné prospésSného typu ma stavajici fotbalové
hiisté, kde Uzemnim planem je navrzeno jeho nové zpfistupnéni ve smeéru od silnice 11/331,
vCetné dostate¢né kapacitni parkovaci plochy. V sousedstvi hfisté na obecnim pozemku

parc. €. 182/10 je navrhovana plocha pro rozvoj souvisejiciho vefejného obc&anského
vybaveni (lokalita Z17 — typ plochy OV).

Obcanské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) Ize realizovat za
predpokladu splnéni obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich
zaméru v plochach OM (komerce mala a stfedni), v plochach SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) a v plochach pro bydleni.

4.4 verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je Uzemnim pldnem definovdna vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ bez kédu vymezeny bilou barvou. Souc€asti
vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Déle jsou vymezeny plochy sidelni zelené ZV
(vefejna prostranstvi — verejna zelen), ZS (zelen soukroma a vyhrazena — neni soucasti
vefejnych prostranstvi) a ZO (zelefi ochranna a izolaéni). Zakladni charakteristikou verejnych
prostranstvi je jejich trvala vefejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy
k pozemkdm.

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana prirody

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pfirodnich a estetickych
hodnot, napf. luznich lest. Do znaéné miry izolované pfirodni prvky jsou v navrhu propojeny
biokoridory, jejichz systém je koordinovan v nadmistnim méfitku. Koncepce usporadani
krajiny je zaloZzena na stabilizaci stavajicich a vymezeni novych ploch ekologicky stabilni a
prirodé blizké zelené. Stabilni zelen predstavuji zejména lesy, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s pfevazujici funkci pfirodni a plochy pfirodni (biocentra). Podminky
vyuziti téchto ploch jsou uvedeny v kap. 6.4.

Vymezeni a pfipadné zalozeni (nefunkéni €asti) systému ekologické stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

Velka cast Gzemi je zatizena jiz realizovanou, probihajici nebo do budoucna
planovanou tézbou z tzv. progndznich zdroju Stérkopisku. Jejim disledkem v krajiné jsou
vytéZzené jamy, které sohledem na vodni a pudni rezim je nepfipustné zavazet.
Uplatiovanym feSenim je stabilizace vodnich ploch, Uprava bfehd a jejich okoli a vytvoreni
pfirodniho razu rekultivované krajiny s moznosti rekrea¢niho a sportovniho vyuzivani.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje zéasady ochrany Zivotniho prostiedi, vcetné platneho
Uzemniho systému ekologické stability (prvky USES, interakéni prvky, pamatné a vyznamné
stromy).
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Tzv. okresni generel (OG) USES Mélnik — sever byl vypracovan Ing. Moravkovou
v roce 1998. Tento generel byl zapracovan do dosud platného Gzemniho planu obce Ov¢ary
a je podkladem pro vymezeni USES v ramci nového UP.

Z nadregionalniho a regionalniho USES na feené (izemi nezasahuje zadny prvek.

Z lokélniho systému ekologické stability byly pfevzaty z vySe uvedeného okresniho
generelu a pavodniho uzemniho planu obce vSechny prvky, tj. lokalni biocentrum LBC 164 a
lokalni biokoridor LBK 95 ve dvou ¢astech.

Z hlediska typl ploch se LBK vyskytuji na plochach NSp (smisené nezastavéného
Uzemi - pfirodni), biocentrum se vymezuje jako plocha NP (plocha pfirodni).

Tabulky prvka:

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poiadové (islo: LBC 164 | k.. Ov&ry, Christ

Nazev: Remiz u Klokoce

Skupina typu geobiocénii: 2BC4, 2B4 |Ve]ikost: 8 ha

Funk¢nost: funkcni |Existenéni stav: vymezené

Reprezentativnost:  reprezentativni Biogeograficka poloha: centralni

Popis: Z &3sti je biocentrum tvofeno podmécenou loukou zcela zarostlou rdkosem a ostfici, na louku

navazuje zbytek luzniho lesa a oiny s uméle snizenou hladinou podzemni vody.

Cilovy stav:

Navrh opatieni: Zachovat moktadni spolecenstva a stromovy porost uprostied zemedélské
krajiny. Provést asana¢ni probirku dievin, piipadné jejich doplnéni. Obcasné
koseni louky.

Vyméra v UP: 1,4 ha

PRVEK: Lokdlni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 95 | k.u. Kienek, Oveary, Nedomice
Nazev: Na mokiinich
Skupina typu geobiocénii: 2C4, 2AB3, 2BC4, 2BC5 |Ve]ikost:
Funkénost: ¢aste¢né funkéni |Existenéni stav: v UP vymezeny
Popis: BK ¢éstecné funknci, spojuje remiz  u Klokoce s LBC Moktad u Nedomic a s RBC Slepé
rameno Labe, Trasa je vedena pfevazné podél vodoteci s charakterem hlubokych drendZnich
piikopi.
Cilovy stav:
Navrh opatieni: Zalozit v nefunk¢ni ¢asti, zvyraznit biokoridor v krajin€ vhodnou vysadbou stromil
a keftl, i s ohledem na moznost vytvofeni pfirozeného krytu pro ptactvo a zvef.
Louky nepravideln¢ kosit.
Vyméra v UP: 8,6 ha

Do feSeného Uzemi obce OvC€ary zasahuje registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP) 97 ,U Mostu — Ovcary“ vedouci od mostu pres slepé rameno Labe u Kostelce n. L.
podél bezejmenné svodnice az témér ke stfedu obytné zastavby v Ovcarech. VKP je
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vymezen pres trasu ¢astec¢né funkeniho lokalniho biokoridoru (LBK) 95. Vyznamny krajinny
prvek je zakreslen v koordinanim vykresu.

5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnic lll. tfidy, u€elovych komunikaci, péSich
cest a cyklostezek. Rekreacni vyuziti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu pési turistiky
a cykloturistiky. NejvyznamnéjSim zamérem z hlediska Uzemniho planu je vymezeni
specifické plochy rekreacni pro vodni sporty a vodni plochy pro rybarské vyuziti. Obé tyto
plochy vzniknou po vytézeni zasob Stérkopisku v ramci rekultivace Uzemi. Dale Gzemni plan
stabilizuje péSi a cyklistické cesty (s moznosti ucelové zemédélské dopravy) ve sméru na
Kfenek (jizné kolem Kfeneckého jezera) a Kostelec n. Lab. Ve sméru na Dfisy je péSi a
cyklisticka cesta vedena podél hranice s obci Nedomice. Pro cyklistickou dopravu G¢elovou i
rekreacni Ize vyuzit silnici Ill. tfidy €. 24420 do Nedomic a VSetat. Silnice Il. tfidy, tj. 11/331 a
[1/244 jsou vzhledem kvysoké intenzité dopravy a znacnému podilu téZké dopravy pro
cyklistickou dopravu nevhodné.

V ramci zastavéného Uzemi je stabilizovéna plocha par€iku u Zelezni¢niho prejezdu a
navrzena nova plocha verejné zelené v prostoru za trati (v souvislosti s rozvojem lokality Z1).

5.4 Ochrana pred povodnémi

Do jizni ¢asti feSeného Uzemi obce OvEary zasahuje zaplavové Uzemi Feky Labe (viz
koordinagni vykres — hranice zaplavového uUzemi Q100). Na okraji jezera Krenek, které
zasahuje do jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, se v nepatrné mife vyskytuje okraj aktivni
zaplavové zony feky Labe (Qaz).

Hranice zéplavového Gzemi Q100, zobrazena v koordinadnim vykresu UP, byla
v pribéhu zpracovani Uzemniho planu aktualizovdna na z&kladé nového vymezeni
zaplavového Uzemi feky Labe na Uzemi Stfedodeského kraje vyhlageného opatfenim KU ze
dne 25. 5. 2015 s u€innosti 11. 6. 2015. Dle tohoto vymezeni zaplavové Uzemi zasahuje
okrajové do stavajicich ploch obytné zastavby (plocha SV vcentru obce jizné od
bezejmenné svodnice) a do ploch zastavitelnych (26, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17). Vystavba
rodinnych dom( v zaplavovém Gzemi neni pFipustna. Casti uvedenych zastavitelnych ploch,
které jsou soucasti zaplavového Uzemi, mohou byt vyuzity pouze jako obytné zahrady u
rodinnych domu, tj. sou€asti stavebnich pozemkd pro rodinné domy s pfipustnosti pouze
drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfeSky, altany, sklady zahradniho nacini).

V Gzemi aktivni zony (Qaz) nejsou zadné stavby ani Upravy navrhovany.

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuji pouze plochy nevyhrazeného nerostu Stérkopisku,
které byly v minulosti Caste¢né vytéZeny (jezero Krenek, jezero Kopa) a v soucasnosti
probiha téZba mezi jezerem Kopa a silnici 11/331 v ramci vystavby rekreacniho arealu. Zde
by po rekultlvam meI vzniknout areal speC|f|cke rekreace svyuzmm pro vodn| sporty

ebdebl—l:JP—tezba—steH«emska—weerana—Do budoucna neIze prlpustlt tezbu v b|IZSICh
vzdalenostech ke stavajici a navrhované obytné zastavbé. Moznosti tézby v nezastavéném
Uzemi jsou regulovany Uzemnim planem s pouzitim §18 odst. 5 stavebniho zakona v kap.
6.4 pro plochy typu NZ, NSp, NSz, NP a NL. V koordinanim vykresu jsou vyznaceny plochy
prognézniho zdroje Ov¢ary u Dfis a nevyhrazenych loZisek Zaryby — Kfenek a Ov¢ary u Dfis
— Kfenek.
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6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Ramcové kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §4 - §19 a déle ze standardd MINIS — minimalni standard
pro digitalni zpracovani Uzemnich plant, doporucenych StredoCeskym krajem.

6.2 definice pojmu

Nasledujici definice pojmi jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativi
tohoto uzemniho planu a jejich uc¢elem je co nejpfesnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré
definice vychazeji z pojmi stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou
pripadné rozsifovat nebo doplriovat:

plocha -

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické &asti izemniho planu nazvem, kdédem (vyjma vefejnych
prostranstvi) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordina¢nim vykresu;

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho &ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny kumisténi stavby
Uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
pomeéry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vZdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoznuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohraniena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfu se
zapoditavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku -

je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo €asti staveb dle prfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;
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u stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti ploch typu BV nebo SV a
které byly zastavény prokazatelné prfed 31.12.2015, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a Fadné
postavenych pred datem 31.12.2015, za predpokladu splnéni obecné zavaznych predpist
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemku a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatrfiuje minimalni koeficient zelené;

Zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlaZba ze zatravnovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je ur€ena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy§Sim mistem puavodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy§§im mistem stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy§§im mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuiji,
pokud jejich vySka neprekro¢i 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opaéném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi

charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty
stfecha sikma —

je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu
30°a vyssim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem niz§im nez 30° a déle stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka
koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento Uc€el v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, vcetné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sifkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického feSeni
v rdmci koridoru, pfi¢emz budou splfovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v

systému
nerusici funkce —

jsou €innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichz
Ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Gzemich

6.3 obecné regulativy
Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy ke
kazdému stavebnimu pozemku v rdmci pfisludné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené cinnosti (nové
stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu uUradu).
Stavajici Cinnosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisd, nejsou zpochybriovany
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zpUsobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle Gzemné planovaci dokumentace, schvalené nebo
vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustné, nesmi
byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplfiujiciho vyuziti.

Pokud urcita posuzovana cinnost, resp. Ucel stavby nebo vyuziti Gzemi neni specifikovana
v uréeném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za
¢innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska
hygienické ochrany prostredi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve v8ech zastavitelnych plochach s vyjimkou
,vzdalenych® ploch Z13, Z14 a Z18 je jejich napojeni na vefejnou kanalizaci. SouCasné s tim je
podminkou dostate¢nd kapacita COV. Likvidaci odpadnich vod z novych staveb v uvedenych

zastavitelnych plochach nelze ani do¢asné nebo provizorné fesit jinym zpdsobem.

Pro kazdy novy rodinny diim musi byt zajisténa kapacita alespon dvou odstavnych stani pro
osobni automobily, které budou umistény v integrované nebo samostatné stojici garazi, pod
pristteSkem nebo na oteviené zpevnéné ploSe, a to na vlastnim pozemku stavebnika. K odstavnym
stanim a garazim musi byt zajiStén pfijezd a pfistup z vefejné komunikace po zpevnénych plochéach,
které budou soucasti vlastniho pozemku stavebnika.

V celém feSeném Uzemi obce Ovéary se nepfipousti stavby bytovych domi a ubytoven ani
zmény v uzivani stavajicich staveb pro tyto ucely.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné pasmo
radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vC€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elekiraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR
smérl — zajmové Uzemi pro nadzemnim stavby, které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize m(ze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l. a lIl.
tridy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;
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vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcéetné anténnich systémG a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ....);

vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

6.4 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
BV bydleni (§4) bydleni v rodinnych domech - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

rdzné typy rodinnych dom( s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

zelen obytna, vefejnd, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

rodinna rekreace

nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.)

na pozemcich rodinnych domi dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (za podminek
uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

vyroba a skladovani
umistovani mobilnich vyrobkl plnicich funkci staveb pro obytné a rekreaéni Gcely

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

25%

minimalni koeficient zelené

50%

maximalni vyska zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkd za Gcelem umisténi nového
rodinného domu o jedné bytové jednotce, pficemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym
domem (v€etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?2

min. 1500 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkd za G¢elem umisténi nového
rodinného domu o dvou bytovych jednotkach, pfiemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?

min. 2200 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Ucelem umisténi nového
rodinného domu o tfech bytovych jednotkach, pficemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
SV smiSena obytna (§8) plochy smiSené obytné - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

rdzné typy rodinnych dom( s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

neruSici vyroba (v€etné zemédélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

rodinna rekreace

na pozemcich rodinnych domt dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (za podminek
uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

neni-stanovene umistovani mobilnich vyrobk( plnicich funkci staveb pro obytné a rekreacni
Ucely

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

30%

minimalni koeficient zelené

40%

maximalni vyska zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

e min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Uc¢elem umisténi nového
rodinného domu, pfiemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v€etné tohoto
domu) nesmi klesnout pod 700 m?2

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
ov obcanské vybaveni (§6) obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e pfevazné nekomeréni obCanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

e zelen obytnd, verejna, ochrannd (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 12m pro stfechy Sikmé

e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
oS obc¢anské vybaveni (§6) obcanské vybaveni — télovychova a sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfrevazujici ucel)

plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vylou¢enim sportd motoristickych a sporti

provozovanych se zvifaty

zelen obytnd, verejna, ochrannd (izolacni)

vefejna prostranstvi

pFipustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského vybaveni
obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

bydleni s vyjimkou bytu spravce
rekreace

vyroba a skladovani

ustajeni zvirat

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

30%

minimalni koeficient zelené

20%

maximalni vyska zastavby

12m pro stfechy Sikmé
9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. typ plochy dle MINIS
plochy
RX rekreace (§5) se specifickym vyuzitim — vodni sporty

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

vodni plocha s vyuzitim pro rekreaci a vodni sporty

pési cesty
soliterni a izolaéni zelen
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pFipustné vyuziti
prislusné sluzby a zafizeni — napf. klub, stravovani, provozni objekt
e pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté

nepripustné vyuziti

individualni (rodinna) rekreace
ubytovani s vyjimkou bytu spravce
tabofisté a kemp

ostatni nesouvisejici €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanoveno
e umistovani staveb neni mozné ve vzdalenosti mensi nez 25m od lesniho pozemku

minimalni koeficient zelené

* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
DS dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - silni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf.
vefejnych prostranstvi)

e doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zarezy)

e zelef ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
¢ technicka infrastruktura
e pési stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obc¢anské vybaveni

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
Dz dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel)

obvod drahy vcetné naspl, zafezu, opérnych zdi, mostd, kolejist, zafizeni pro zelezni¢ni

dopravu

zelen ochrannd (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti

technicka infrastruktura
pési stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obcanské vybaveni

umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

kromé péSich stezek a cyklostezek je vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven
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maximalni vyska zastavby

* neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
VL vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani — lehky primysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyrobni aredly lehkého primyslu za podminky, Ze negativni vlivy nad pfipustnou mez (napf.
z hlediska hygienickych norem a predpist) neprekracuji hranice aredlu

e zelen obytnd, verejna, ochrannd (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pFipustné vyuziti
e nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

e obcanska vybavenost doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
e bydleni ve stavajicim objektu

nepripustné vyuziti

e rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 12m pro stfechy Sikmé

e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
\'74 vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani - zemédeélska vyroba

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfrevazujici ucel)

e vyrobni arealy zivociSné vyroby

pFipustné vyuziti
zelen verejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
obcanska vybavenost doplrikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

e rekreace
e Dydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

maximalni vyska zastavby

e 7m pro stfechy Sikmé
e 6m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

® neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
Tl technickd infrastruktura (§10) technicka infrastruktura - inZenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e stavby a zafizeni technické infrasturktury

pripustné vyuziti
e zelen verejna, ochrannd (izolacni)

e vefejna prostranstvi
e nezbytna dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

® neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
yA' vefejna prostranstvi (§7) vefejna prostranstvi — vefejna zelen

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené
e drobné vodni plochy a toky
e vefejné komunikace

pFipustné vyuziti

e détska hristé a mala sportovisté

* nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené
o 80%

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
ZS jiné vyuziti (§3 odst. 4) zelen soukromd a vyhrazend

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech rekreacniho
nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 5%

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) zeleri ochranna a izolaéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici pfedevsim pro vyuziti
izolaéni funkce zelené pfi tlumeni negativnich G€inkd jinych €innosti a provozi
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti

e protihlukové valy a stény
e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené
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* nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno
e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozSifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz t&Zenych zamér(

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
w vodni a vodohospodarska (§13) plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toki
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je vylouc¢eno
e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozsifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zaméru
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

® neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
Nz zemedélska (§14) plochy zemédélské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel)

e zemédeélsky puadni fond (ZPF)
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona)
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

° je vonuceno um|stovat stavby, zarlzem a jina opatrem pro tézbu nerostl ve-vzdalenesti-do
ploc a dale rozSifovani stavajicich

arealu tezeben nad ramec povolenych ajiz tezenych zamerud

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven
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maximalni vyska zastavby

e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
NL lesni (§15) plochy lesni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfrevazujici ucel)

e pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zékona)
e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostd a dale rozsifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz t&Zenych zamér(
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

plochy

NSp smiSena nezastavéného UGzemi | plochy smiSené nezast. Uzemi - pFirodni

(§17)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel)
zemédeélsky padni fond (ZPF)

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES)

e drobné stavby slouzici pro vodni hospodéfstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, pro
zlepSeni vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a cyklistické stezky,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

e nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona

e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu
nerostl a dale rozSifovani stavajicich arealll tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych

zameérl

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSz smiSena nezastavéného UGzemi | plochy smiSené nezast. Uzemi — zemédélské

(§17)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel)

zemédeélsky pudni fond (ZPF) v€etné mimoprodukéni funkce
ekologické formy hospodareni

prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e stavby slouzici pro zemédélstvi a udrzbu pozemka
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostt a dale rozsifovani
stavajicich areald tézeben nad rdmec povolenych a jiz tézenych zameérd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSr smiSena nezastavéného UGzemi | plochy smiSené nezast. Uzemi — rekreacni

(§17)
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfrevazujici ucel)

nepobytova rekreace

ekologické formy hospodareni na zemédélskych nebo lesnich pozemcich
prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e stavby a zafizeni slouzici pro nepobytovou rekreaci a turisticky ruch, napf. informacéni centra,
naucné stezky, malad oteviena sportovisté, vzdélavaci a herni prvky, pfirodni koupalisté se
zadzemim
informacni centra, doplnkové sluzby
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozSifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zaméru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

bez vefejna prostranstvi (§7) verejna prostranstvi
kéduPV

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel)

e vefejné pristupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
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e zelen verejna, ochrannd (izolacni)
e verfejné komunikace

pripustné vyuziti

e détska hristé a mala sportovisté

e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
NP prirodni (§16) plochy pfirodni (biocentra)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

chranéna uzemi pfirody

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra

e drobné stavby slouzici pro vodni hospodéfstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, pro
zlepSeni vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. péSi a cyklistické stezky,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu
nerostll a dale rozSifovani stavajicich arealt tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych
zamér(

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

. neni stanovena

minimalni koeficient zelené

. neni stanoven

maximalni vyska zastavby

J 5m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

. neni stanoveno

7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan Ové&ary stanovuje verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téz vykres verejné prospésnych staveb):

1. mistni komunikace ke hfisti a parkovisté

8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan Ovéary nevymezuje 7adné vefejné prospé$né stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve stanovisku organu ochrany pfirody &.j. 080047/2014/KUSK ze dne 4.6.2014
z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist, k navrhu zadani Uzemniho planu Ovcary, prfisluSsny organ konstatuje, Ze |ze
vyloug€it vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani tzemniho planu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vliadnimi nafizenimi.
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To znamena, Ze neni tfeba Uzemnim planem stanovovat kompenzaéni opatfeni podle §50
odst. 6 stavebniho zakona.

10 Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Ové&ary vymezuje 7 ploch izemnich rezerv R1 az R7, z toho 6 ploch pro mozné
budouci vyuziti typu BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské) a jednu plochu pro mozné budouci
vyuziti typu ZV (vefejna prostranstvi — vefejna zelen), ktera souvisi s Gzemni rezervou R6 (BV).
V téchto plochach je zakdzano takové vyuziti nebo umisténi staveb, které by mohlo znemoznit nebo
vyrazné zkomplikovat budouci mozné vyuziti téchto ploch jako ploch pro bydleni (napf. ukladani siti
technické infrastruktury, zaleshovani apod.).

Vyuzitelnost ploch Uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuziti je podminéna zménou
uzemniho planu, ktera prfevede plochy rezerv do ploch zastavitelnych. Provéfeni potfebnosti téchto
ploch pro bydleni bude provedeno v ramci naslednych zprav o uplatfiovani tzemniho planu, kde bude
sledovano skute¢né tempo vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch, pfipadné nemoznost vyuziti
téchto zastavitelnych ploch, ktera maze byt divodem pro pfevedeni ploch Gzemnich rezerv do ploch
zastavitelnych.

11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uizemi podminéno
dohodou o parcelaci
Uzemni plan Ovéary vymezuje celkem 5 zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie BV
s oznacenim Z1, Z2, Z3, Z5 a Z9+Z10, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci (DoP). Tyto plochy jsou vymezeny a oznaeny ve vykresu zakladniho Clenéni
Uzemi, v hlavnim a koordinaénim vykresu.

U plochy Z1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po
jejim severnim okraji v min. Sifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z1 bude realizovana komunikace
(vefejny prostor) o min. Sifi 9m.

Obsah dohody o parcelaci musi odpovidat §43 odst. 2 stavebniho zakona a pfiloze €. 12
k vyhl. €. 500/2006 Sb.

12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan Ovéary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Uzemni plan Ovéary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.
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14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan Ovéary nestanovuje poradi zmén v Gizemi (etapizaci).

Pro zastavitelnou plochu Z1 s vyuzitim pro venkovské bydleni (typ plochy BV) stanovuje
Uzemni plan podminku pfedchoziho zalozeni izola¢ni a ochranné zelené na navrhovych plochach pro
ochrannou a izola¢ni zelefi (typ plochy ZO) vymezenych podél Zelezni¢ni traté. Pro tuto plochu
soucasné plati podminka zpracovani hlukové studie, kterd uréi podminky splnéni hygienickych limitd
hluku z provozu Zeleznice vuci navrhované obytné zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z2 plati podminka zalozeni pasu izolaéni zelené ZO mezi touto
plochou a silnici 11/331.

15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti

Uzemni plan Ovéary je vyhotoven ve 4 tisténych paré a je ulozen na 4 ks CD. Vykresy jsou

zpracovany v-GAD—systému—MicreStation—v méfitku 1:5000, textova cast Uzemné planovaci

dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft Office. Uzemni plan je vefejné
zpfistupnén internetovou prezentaci vykresu a texta ve formatu PDF.

Vyrokova ¢ast obsahuje 35 listl (stran) textové Casti a 3 vykresy — vykres z&kladniho Elenéni
Uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospeésnych staveb.

r. Udaje o poétu listh
Textova ¢ast odlvodnéni zmény ¢€.1 tzemniho planu obsahuje 50 list(

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu
Graficka ¢ast odtvodnéni zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5000
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Zména ¢.1 tzemniho planu Ovéary

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, podat opravny prostfedek. Do opatfeni obecné povahy a
jeho odlGvodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim Gfadu v Ov€arech, na stavebnim Gfadu ve
VSetatech a na Ofadu Uzemniho planovani v Neratovicich. Dokumentace bude rovnéz zvefejnéna
zpGsobem umoznujicim dalkovy pfFistup - www.ovcary.cz.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpist Uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky.

Josef Hromada Jaroslav Krecek

starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu.

VyvéSenodne: .........coceenene Sejmutodne:.................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmulti.
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