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lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu
O potizeni zmény &.2 UP Ov&ary a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce Ovéary
usnhesenim ¢. 11-3/2023 dne 6.3.2023.

Porizovatelem zmén €.2 je Méstsky Ufad Neratovice, stavebni odbor, Gfad Uzemniho planovani.
Zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem je starosta obec Josef Hromada.

Projektantem zmény &.2 je Ing. Petr Laube (CKA 03 889).

Pofizovatel oznamil konani spole¢ného jednani zmény &.2 UP Ovéary na den 22.6.2026. Dne
28.5.2026 toto oznameni dorucil dotéenym organudm, krajskému Ufadu, sousednim obcim.

Z jednani byl sepsan zapis, jednani se zucastnil pouze ureny zastupitel. V 15 denni lhuté ode
dne jednani byla dot€enymi organy podana stanoviska.

Dne 8.6.2026 (den vyvéseni) oznamil vefejnou vyhlaskou a opravnénym investorim jednotlivé
projednani navrhu zmény ¢€.2 UP Ovcary.

Termin verejného projednani stanovil na den 15.7.2026 od 15 hodin v komunitnim centru obce
Ovcéary. Zprojednani byl pofizen pisemny z&znam. Do 15 dnG ode dne projednani, tj. do
30.7.2026.2024 nebyly podany zadné pfipominky.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéna stanoviska. Pfipominky
podany nebyly. Vyhodnoceni zaslal nadfizenému organu, ktery dne 4.9.2026 vydal stanovisko dle
§101 odst.2, Ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o0 zméné Guzemniho planu.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny pro dokonéeni navrhu
zmény. Projektant dokon¢il dle pokynud upravil navrh zmény.

] Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem predlozil zastupitelstvu obce navrh zmény ¢.2
UP Ov¢ary s odavodnénim.

Zastupitelstvo obce vydalo dne 25.9.2026 usnesenim &. 7-9/2026 zménu ¢.2 UP Ovéary po
ovéreni, Zze neni v rozporu s pozadavky s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist, se stanovisky dot€enych organl a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel po vydani zmény uzemné planovaci dokumentace zajisti
zpracovani uplného znéni a zménu Uzemné planovaci dokumentace i jeji Uplné znéni viozi do
narodniho geoportalu Gzemniho planovani.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tuzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkéni
vyuziti dzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢.2 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem €.283/2021 Sb., vyhlaSkou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK prevzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.

Témito zménami nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vdech hodnot
Uzemi — pfirodnich, civilizaénich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfovan princip udrzitelného
rozvoje.

§38 odst. 2 stavebniho zdkona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.
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Vliv zmény ¢.2 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény minimalni.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK pievzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemkd dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.

§38 odst. 3 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného
prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZdodenni Zivot
jejich obyvatel.

Zménou €.2 je uvadén
9R CR a se ZUR SK prevzetim navrhu koridoru Zelezniéni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemka dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.

VySe uvedené zmény jsou navrzeny v souladu s timto cilem Gzemniho planovani.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
lUzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi

Zménou ¢.2 nebudou dotéeny stavajici hodnoty Gzemi obce.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK pievzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktudlni katastralni mapy.

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivriujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisu.

Zména ¢.2 byla pofizena a projednana v souladu s pozadavky stavebniho zakona. Zménou ¢.2
jsou koordinovany vefejné a soukromé zajmy v Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§39 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho pldnovani je ve verejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢.2 nejsou dotceny hodnoty Gzemi. Jako podklad pro zménu ¢.2 uzemniho planu byly
pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Neratovice a dale vlastni prizkum projektanta
zmény ¢.2 Uzemniho planu.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK pievzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktudlni katastralni mapy.
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b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.2 neméni a zUstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK prevzetim navrhu
koridoru Zelezniéni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemka dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uUzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmd a hospodarné vyuzivani tzemi

Navrhem zmény ¢.2 nebudou vyrazné dotéeny verejné zajmy.

Zménou ¢.2 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem €.283/2021 Sb., vyhlaSkou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK prevzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktudlni katastralni mapy.

d) stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zménou ¢.2 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur v feSeném tzemi.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK pievzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktudlni katastralni mapy.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani dzemi, zejména duslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zménou ¢.2 nebude tento Ukol dotéen.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

Zménou ¢.2 nebude tento Ukol dotéen.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zménou ¢.2 nebude tento Ukol dotéen.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

Zménou ¢.2 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur v feSeném tzemi.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.
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Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK pievzetim navrhu
koridoru Zelezni¢ni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemku dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktudlni katastralni mapy.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
Poradi provadéni zmén v Uzemi neni Gzemnim planem stanoveno.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,
Zménou €.2 jsou koordinovany verejné a soukromé zajmy v Uzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,

Zménou ¢&.2 se v souladu se ZUR SK vymezuje koridor Zelezniéni trati CNZ.D322 jako veiejné
prospésnd stavba.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v tuzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

Z&dné nové navrhy souvisejici s timto tkolem nejsou zménou &.2 navrhovany.
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Z&dné nové navrhy souvisejici s timto kolem nejsou zménou &.2 navrhovany.
n) provérovat a vytvafet v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,
S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkl z vefejnych zdroju.
o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢&.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

p) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

S ohledem na charakter zmény ¢&.2 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

S ohledem na charakter zmény €.2 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu. Kompenzacni opatfeni nejsou zménou ¢€.2 navrhovana.

Zména ¢.2 je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb.

Zména ¢€.2 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢.2 obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zdkona.
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Zména ¢€.2 uzemniho planu v&etné tohoto odiivodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrG a technikd &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

— Uzemni plan i jeho zména €.2 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oddvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.2 je zpracovana prevazné
v méfitku 1 : 5 000;

— zména ¢.2 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné ureno, co se zménou ¢.2 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €.2 byl schvaleny obsah zmény viz kapitola a., kde je
uveden cely postup pofizeni zmény €.2;

— zpracovana zména ¢&.2 vychazi z Uzemné analytickych podkladu zpracovanych pro ORP
Neratovice, aktualizovanych naposledy v roce 2025;

- zménou &.2 je uvadén Gzemni plan do souladu s PUR CR, URP a ZUR SK;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi;

— zménou &.2 se déale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu se zakonem
€.283/2021 Sb., vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem
vybranych Casti Uzemniho planu. Tato Uprava spoCiva zejména v Upravé nazvoslovi a
Ciselnych oznaceni ploch obsazenych v UP. Tyto Gpravy maji vyhradné pouze charakter
technické Upravy dokumentace UP.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze zména ¢&.2 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organd, popripadé s vysledkem reseni rozpora,
Zména ¢€.2 uzemniho planu je zpracovéana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

c.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢&. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. Vtomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR
smérl — zajmové Uzemi pro nadzemnim stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP —jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vdech silnic I. a ll. tfidy,

— vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areall, objektd dilezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd,

— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,

— vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,
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— umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo ruSit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpelovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodd,

— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice,

— veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

c.2 Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost statu, pozarni ochrana

Zménou ¢.2 byly provéreny a aktualizovany pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti

Zaplavové Uzemi a aktivni zona zaplavového Uzemi v se v Uzemnim planu obsazena a neni
zménou €.2 dotcena. Do zaplavového Uzemi nejsou zménou €.2 navrhovany zadné nové plochy.

Navrh ukryti osob

Pro ukryti osob |ze pouzit sklepy stavajicich staveb.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit objekt komunitniho centra.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Zafizeni hromadného stravovani ani vyvarovny v feSeném Uzemi nejsou k dispozici.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany

Lze vyuzit prostory viceucelového objektu na hristi.

Navrh zdravotnického zabezpeéeni obyvatelstva

Zdravotni zafizeni na Uzemi obce nejsou k dispozici. Nejbliz8i zdravotni zafizeni jsou ve
VSetatech, Chrastu a Kostelci nad Labem.

Charakteristika objektt skladujicich nebezpeéné latky

V feSeném Uzemi nejsou.

MozZnost vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zgstavby

Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo feSené Gzemi.

Navrh feseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami z nahradniho zdroje. Zasobeni pitnou vodou
bude doplhovano balenou vodou.

Navrh feseni nouzového zasobovani tuzemi el. enerqii, zdroje el. energie

V Gzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie. Agregéaty jsou pouze lokélniho charakteru v
soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni poZart

K zasobovani vodou k haseni pozarl Ize vyuzit pozarni nadrz v obci a déle pozarni hydrant u
obecniho Ufadu.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel

V feSeném Uzemi se zadna vhodna plocha nenachazi.

Navrh ploch vyuZitelnych k zachrannym likvidacnim, obnovovacim pracim a preZiti obyvatelstva

K u€elu Ize nouzové vyuzit plochu hfisté a souvisejici stavby.
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Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluZeb

Pro pohfebnictvi Ize vyuzit areal hibitova ve VSetatech.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i nadéale
mimo Uzemi obce.

PoZadavky poZarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych
pozemnich komunikaci. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni vody z pozarni nadrze.

Protipozarni ochrana je zajiSténa sborem dobrovolnych hasi¢li Ovéary a dale hasi¢skym
zachrannym sborem ze Staré Boleslavi a dale ze VSetat a z Kostelce nad Labem.

Varovné zarizeni

Varovani obyvatelstva je zajisténo sirénou na objektu obecniho Ufadu.

c.3 Vysledek projednani navrhu zmény €. 2 izemné planovaci dokumentace Ovéary
ve spole¢ném jednani podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona.

V ramci spoleéného jednani v zakonem stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska pfipadné
vyjadreni tyto dot€ené organy a opravnéni investofi:

* Obvodni bansky ufad pro izemi hl.mésta Prahy a kraje St¢. ze dne 01.06.2026, zn. SBS
30437/2026/0BU-02/1
Souhlasné stanovisko bez podminek

o Maéstsky urad Mélnik, OZP ze dne 04.06.2026, ¢.j. MUME-4634/ZP/26/MIHO

Stanovisko s podminkou:

V textu dokumentu zména ¢. 2 uzemniho planu Ovéary v bodé 6.2 Obecné regulativy doplnit o:

Nové stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice lesa. Souhlas Ize udélit
pouze za uréitych podminek. Nelze predjimat vysledky dalsich fizeni a udéleni vyjimky k umisténi
zameéru blize jak 30 m od okraje lesa nelze pfedem narokovat.

VYHODNOCEN!I:

Pofizovatel vyhodnotil uplatnénou podminku se zavérem, ze se nevztahuje k pfedmétu zmeény €. 2 a
je duplicitou zakonné Upravy, konkrétné ustanoveni § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v
platném znéni. Podle tohoto ustanoveni podléha jakékoliv umistovani zaméri ve vzdalenosti do 30 m
od okraje lesa vydani zdvazného stanoviska organem ochrany lesu.

Dotceny organ ma plnou pravomoc nepovolit stavbu blize nez 30 metrd od lesa v navazujicim
stavebnim fizeni, kde bude vydavat své zavazné stanovisko. Uzemni plan do této jeho zakonné
pravomoci nemlze a nesmi zasahovat. Uzemni plan definuje vécné podminky pro vyuZiti ploch,
nikoliv procesni pouceni pro stavebniky.

Jak vyplyva z odavodnéni z kapitoly m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) - zménou €. 2 nedojde k zaboru PUPFL. Zménou ¢&.
2 nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy.

e Sekce majetkova Ministerstva obrany ze dne 30.06.2026, ¢.j. MO 637012/2026-1322
Stanovisko s odivodnénim, ve kterém ve vefejném zajmu diirazné zada o zapracovani limitd a zamu
Ministerstva obrany v plném rozsahu do navrhu Uzemné planovaci dokumentace v tomto
aktualizovaném znéni:

Pro jev UAP 82a a 102a je vymezené Uzemi Ministerstva obrany v textové i grafické &asti
zapracovano.

Aktualni znéni pro jev UAP 119 je nize uvedené:

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy,
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- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredld,
objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd,

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vy¢€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, kter& mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpelovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické
¢asti je zapracovano.

VYHODNOGCEN!I:
Na zakladé oduvodnéni stanoviska MO bude do textové ¢asti odlivodnéni zapracovano vysSe uvedené
stanovisko.

e KU §té. kraje, koordinované stanovisko ze dne 29.06.2026, ¢.j. 075624/2026/KUSK
Odbor ZP a zemédélstvi

- Ochrana pfirody a krajiny: Ize vyloucit vyznamny vliv, nema pfipominky.
- Ochrana ZPF: Souhlas.

- Ochrana lesa: konstatuje, Zze nedochazi k zdboru PUPFL. Konstatuje v pfipadé dotéenosti
pozemkl ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa nutnost stanoviska pfislusného dotéeného organu.
Upozorfiuje na lesnich plochach neumistovat cyklostezky.

VYHODNOCEN!:

Dle z&kona o lesich & 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpisi je dot€enym organem, ktery
uplatriuje stanovisko k izemné planovaci dokumentaci obce, jez neni ORP, obecni Gifad ORP, tj. M&U
Mélnik, odbor zivotniho prostiedi.

- dali slozkové zakony na Useku ZP: nema pfipominky.
Odbor dopravy: upozorfuje, ze Uzemni plan musi respektovat:

1. Stavajici dopravni infrastrukturu

- Navrh zmény UP musi respektovat stavajici trasovani silnic Il. a Ill. tfidy v€etné jejich ochrannych
pasem dle § 30 zakona €. 13/1997 Sb.

- V grafické i textové ¢asti musi byt komunikace Il. a lll. tfidy jednoznacné vymezeny.

2. Ochrannd pasma

- U silnic Il. a Ill. tfidy je nutné respektovat ochranné pasmo v Sifi 15 m od osy vozovky mimo
zastavéné Uzemi.

- VeSkeré nové rozvojové plochy musi byt navrhovany tak, aby nedochézelo k omezeni budoucich
pfipadnych Uprav téchto komunikaci.

3. Napojeni novych ploch

- Navrhované rozvojové lokality musi byt dopravné napojeny primarné prostfednictvim stavajici sité
mistnich komunikaci.

- Pfimé napojeni na silnice Il. a lll. tfidy je pfipustné pouze ve vyjimeénych odlvodnénych pfipadech a
musi splfovat technické podminky.

4. Bezpecnost provozu

- Redeni musi minimalizovat vznik koliznich bodi, zejména pfi navrhu kfizovatek, sjezd(i a pfipojeni
novych ploch.

- Je nutné zachovat rozhledové pomeéry a respektovat kategorizaci komunikaci.

5. Dopravni zatizeni

- Navrh zmény UP nesmi vést k nepfiméfenému zvySeni dopravniho zatizeni silnic Il. a Ill. tfidy bez
odpovidajicich kapacitnich a bezpecnostnich opatfeni.

- V pfipadé vyznamnéjsich rozvojovych ploch je vhodné dolozit dopravni posouzeni.

6. Uzemni rezervy a rozvoj

11 -



Oduvodnéni zmény ¢€.2 zemniho planu Ovéary

- Pokud se v feSeném Gzemi nachazeji zaméry na prelozky & Gpravy silnic Il. a lll. tfidy (dle ZUR
Stfedoceského kraje), musi byt tyto plochy respektovany a chranény.

VYHODNOCEN!:
Pofizovatel vyhodnotil uplatnénou podminku se zavérem, ze se nevztahuje k pfedmétu zmeény €. 2 a
je duplicitou zakonné Upravy. Zménou €. 2 nejsou navrhovany nové zastavitelné/rozvojové plochy.

Odbor kultury a pamatkové péce: neni pfislusnym DO.

e HZS UO Mélnik ze dne 01.07.2026, €.j. HSKL-6121-2/2026-ME
Souhlasné stanovisko.

e MPO ze dne 29.06.2026, ¢.j. MPO 76258/2026
S navrhem souhlasime.

e KHS, UP Mélnik ze dne 24.06.2026, ¢.j. KHSSC 46487/2026/2026
S navrhem se souhlasi.

e MéU Neratovice, OZP ze dne 07.07.2026, ¢.j. MéUN/053462/2026
Ochrana pfirody: ve vyjadfeni sdéluje nasleduijici:

- v roce 2021 doSlo k aktualizaci tzemniho systém ekologické stability (dale USES) v rozsahu planu
USES ORP Neratovice, zpracovaného Ing. Luborem Smejtkem, Projektant USES (A.3.1.) CKA: 05
181, Cerhynky 102, 280 02 Cerhenice, 12/2021. Pozadujeme tedy zaktualizovat informace uvedené v
OdL‘]vodnéni Navrhu pro spole€né jednani a vefejné projednani na str. 25 a 26 (podklady jsou
uvedeny v pfilohach);

- u zastavitelnych ploch BV s oznaéenim Z.1 (PS.1), Z.2 (PS.2) a Z.3 (PS.3) pozadujeme stanovit
regulativ ozelenéni komunikaci o Sifce pruhu minimalné 1,5 m prostého vSech inzenyrskych siti.

VYHODNOCENI:

V textu odtvodnéni bude dopinéno, Ze je pro fesené Gzemi zpracovan plan USES ORP Neratovice,
ale jeho zapracovani nebylo pfedmétem feSeni zmény ¢.2.

Zména ¢.2 uzemniho planu je zpracovana na zakladé schvaleného obsahu zmény, jehoz Ukolem bylo
uvést Uzemni plan do souladu se stavebnim zakonem a jednotnym standardem a dale navrhnout
zménu vyuziti ¢asti pozemku p.6. 177/1 o vyméfe cca 500 m? z ploch ZS — zeleri soukroma a
vyhrazend na plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské. Na Upravu Uzemniho planu do
jednotného standardu mé& obec pfidélenou dotaci od Ministerstva pro mistni rozvoj, kde je schvéaleny
obsah zmény soucasti dokladové dokumentace k dotaci. Vécnou zménu v rozsahu Upravy ¢Easti
pozemku p.¢. 177/1 hradi zadatel, ktery o jeji pofizeni pozadal a jeji pofizeni vyvolal. S ohledem na
vy$e uvedené tedy neni mozné zpracovat Upravu vymezeni USES, nebot neni predmétem
schvaleného obsahu zmény. Zapracovani nového planu USES do Gzemniho planu je mozné ze strany
dotéeného organu pozadovat bud z vlastniho podnétu OZP MU Neratovice a pozadat o pofizeni nové
zmény, pfipadné Ize uplatnit pozadavek v rdmci zpravy o uplatiiovani, az bude tato zpracovana a
projednavéana.

Navrh zmény €. 2 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy, plochy Z.1, Z.2, Z.3 nejsou pfedmétem
zmény €. 2, nebyly obsahem zadani.

ZPFE: neni pfisludny DO
Voda: nema namitek.
Odpady: nema pfipominky.
QOvzdusi: neni pfislusny DO.

d. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vliada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, G&innosti
nabyl 5.10.2024.
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Dne 18.7.2026 nabyla Géinnosti zména ¢. 1a Uzemniho rozvojového planu. Tim se zaroven
Uzemni rozvojovy plan stal zdvaznym pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v Gzemi.

Z URP pro fe$ené Gzemi vyplyva respektovat nasledujici zamér:

(12) DD12 Koridor konvenéni zelezniéni dopravy, trat Gsek Dégin — Usti nad Labem-Stiekov — Lysa
nad Labem — Kolin — Havli¢kiiv Brod, v€etné Libické spojky.

Koridor je do Uzemniho planu zapracovan zménou &.2 na podkladu dat ZUR SK
s oznaCenim CNZ.D322. Koridor je zarover navrzen jako vefejné prospésna stavba. Viz
vyhodnoceni souladu se ZUR SK.

Dne 27. 7. 2026 doslo k vydani Zmény ¢.2 URP schvalené vladou CR usnesenim ¢&. 493
s nabytim uginnosti dne 25.8.2026. Predmétem zmény ¢€.2 URP bylo vymezeni akceleracnich
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie celostatniho vyznamu. Tyto oblasti
nejsou na Uzemi obce vymezeny.

d.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR
_ Od doby vydani a nabyti u¢innosti zmény ¢.1 UP Ov&ary nabyla Gginnosti zména €.8 a ¢.9 PUR
CR, ktera fesila vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni.

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP AS, Benesov, Beroun (bez obci v severozapadni a stfedni é4sti), Bilina (bez

obci v jihovychodni éasti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni
casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni éasti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zdpadni a
severovychodni &asti), Bruntdl (bez obci v severozdpadni casti), Breclav (bez obci v jihozapadni,
jihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystrice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni éasti), Céslav, Cernosice (bez obci ve stfedni &asti), Ceska Lipa (bez obci v zapadni,
jizni a stredni &asti), Ceské Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozdpadni, zapadni a stredni
&ésti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zédpadni a severni &4sti), Cesky Tésin, Dadice, Dé&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), DobFis, DomaZzlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvar Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni Easti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni éasti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havirov, Havli¢kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jizni ¢éasti), Hlu¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢éasti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni &asti), HoraZd'ovice, Horsovsky Tyn, Horice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec
Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopele (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb
(bez obci v jihovychodni casti), Chomutov (bez obci v severni éasti), Chotébor (bez obci v
jihovychodni ¢&asti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zapadni casti), Ivancice (bez obci v
severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jizni ¢asti), Jicin (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni ¢asti), Jindfichtv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti),
Kadari (bez obci v severni, zdpadni a jihozapadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvind, Kladno (bez
obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy (bez obci v jihozdapadni ¢asti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni ¢asti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
KroméFiz (bez obci v jizni ¢asti), Kurim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni casti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni c¢asti), Lipnik nad Becvou, Litomérice (bez obci v severozapadni casti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti), Litvinov (bez obci v severni ¢asti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni casti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
casti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stredni a jizni

casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
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casti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stredni casti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy BydZov (bez obci v jihovychodni éasti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni casti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni ¢asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlovd, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni ¢asti), Plzeri, Podborany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni &asti), Policka (bez obci v severozdpadni casti), Prachatice (jen obce v
severni ¢asti), Prostéjov, Prelouc, Pferov (bez obci v jihozdapadni ¢asti), Prestice, Pribram (bez obci v
jihovychodni ¢éasti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad KnéZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov
(bez obci v severni a jihozdpadni &4sti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozdpadni &asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
Casti), Stod, Strakonice, Stfibro, Susice (jen obce v severni a severovychodni casti), Svétla nad
Sazavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni casti), Sternberk (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Sumperk (bez obci v severozdpadni a vychodni éasti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni
c¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni casti), Tel¢, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
c¢asti), Tisnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni ¢&asti), Trutnov (bez obci v
severozdpadni a severovychodni casti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozdpadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni
a severovychodni ¢asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni casti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni casti), Unicov (bez obci v
jihozapadni ¢asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni ¢asti), Usti nad Orlici, Valasské

Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti), Velké Mezirici, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozdpadni, jizni a jihovychodni casti), Vimperk (jen obce v severovychodni &asti), Vitkov,
Vizovice, Viasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni éasti), Vsetin
(jen obce v zapadni casti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabieh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni casti), Znojmo (bez obci v jihozapadni casti), Zamberk (bez obci v
jihovychodni éasti), Zatec, Zd'ar nad Sazavou (bez obci ve stfedni a severni ¢asti), Zelezny Brod (bez

obci v jihozdpadni é4sti), Zidlochovice.

Duivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zareni, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potreba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dedictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani KkonfliktG se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich viivi na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a moznostmi elektrizacni soustavy CR, vcetné
ukladani energie.
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Zodpovida: Ministerstvo pramyslu a obchodu ve spolupréaci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem Kultury

Termin: prabézne

Ukoly pro tGzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni tpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroju uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastaveném tzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroju uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramysiu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

Termin: prabézne

SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A8, Benesov (bez obci v severni &asti), Beroun (bez obci v severozapadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stredni ¢asti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zdpadni a severovychodni ¢asti),
Bruntal (bez obci v severni ¢asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti),
Bucovice, Bystrice nad Pernstejnem (bez obci v jihovychodni éasti), Bystrice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni ¢asti), Caslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni &4sti), Ceska Lipa (bez
obci v zépadni, jizni a stfedni &4sti), Ceska Trebové, Ceské Budéjovice (bez obci v severozapadni,
zdpadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni ¢asti), Cesky
Tésin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobris, Domazlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti),
Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni a stfedni ¢asti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni casti),
Havirov, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlu¢in, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni casti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni ¢asti), Horazdovice,
Horsovsky Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni Easti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozapadni a zapadni éasti), Ivancice (bez obci v severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni éasti), Jicin (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
casti), Jindfichiiv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni casti), Kaplice (bez obci v jihovychodni casti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
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severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvind, Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni ¢asti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stredni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni casti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni casti),
Kromériz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim (bez obci v zdpadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zapadni
casti), Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Lanskroun (bez obci v severovychodni
casti), Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becvou, Litomérice (bez
obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni
casti), Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v
severni ¢asti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v
severni, stfedni a jizni éasti), MéInik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni éasti),
Milevsko (bez obci v zapadni éasti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté
(bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stredni a jizni ¢asti), Moravska Trebova
(bez obci v jihovychodni ¢asti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
casti), Most (bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni Easti), Namést nad
Oslavou (bez obci ve stfedni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad
Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni &asti), Novy BydZov (bez obci v jihovychodni
c¢asti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni &asti),
Nyrany, Odry (bez obci v jizni a severozapadni c¢asti), Olomouc (bez obci ve vychodni a
severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni casti), Ostrov (bez obci v
severni, stfedni a jihovychodni c¢asti), Otrokovice (bez obci v zdpadni c¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni ¢asti), Plzeri, Podbofany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorfelice
(bez obci v jihovychodni Easti), Policka (bez obci v severozapadni casti), Prachatice (jen obce v
severni ¢asti), Prostéjov, Prelouc, Pferov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Pfestice, Pribram (bez obci v
jihovychodni ¢éasti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad KnéZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov
(bez obci v severni a jihozépadni &4sti), Riany (bez obci v jihovychodni ¢asti), Sediéany (bez obci v
jihozapadni ¢asti), Semily (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez
obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jiZni ¢asti), Stod, Strakonice, Stfibro, Susice (jen obce v severni
a severovychodni ¢asti), Svétla nad Sazavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk
(bez obci v jihovychodni ¢asti), Sumperk (bez obci v severni, zapadni, stfedni a vychodni c¢asti),
Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Telg,
Teplice (jen obce v jizni a stfedni ¢asti), Tisnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti),
Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni, jihovychodni a severovychodni ¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a
severovychodni ¢asti), Tyn nad Vitavou (bez obci v jizni &asti), Uherské Hradisté (bez obci v
severozdpadni, zapadni, stfedni a jizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti),
Unicov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Usti nad Labem (bez obci v zapadni, severni a jihovychodni

v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice (bez obci v severozapadni a jizni ¢asti), Vlasim (bez obci v
zapadni ¢asti), Vodrany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni ¢asti), Vsetin (jen obce v zdpadni ¢asti),
Vysoké Myto, Vyskov, Zabreh (bez obci v jihovychodni a severni casti), Zlin (bez obci v severni a
stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni ¢asti), Zamberk (bez obci v jihovychodni ¢asti), Zatec,
Zdar nad Sazavou (bez obci ve stfedni a severni ¢asti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozapadni
casti), Zidlochovice.

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tzemi s potencidalem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potrfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:
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a) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych dzemi,

b) minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani KkonfliktG se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikt s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektrizacni soustavy CR, v¢etné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo pramyslu a obchodu ve spolupréaci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem Kultury

Termin: prabézne

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy8:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podklad( Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo Koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) prednostné vyuzivat &asti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pri pramyslovych zénach),

e) provéfit dostateéné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a
ve vztahu k jednotlivym sidlam tak, aby nedochdzelo k neumérné zatézi dot¢eného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramysiu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

Termin: prabézne

Zména &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje CR je zdvazna od 1. brezna 2025.

Vymezovani akceleraénich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie).

Dne 1.8.2025 nabyl Gc&innosti zakon ¢&. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdroji energie a o zmeéné souvisejicich zdkonl (zdkon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovéany nebyly. Az po spinéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich. Z vy$e uvedenych divodd nema v tuto chvili zména €.9 PUR na navrh zmény ¢€.2 ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv.
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Ostatni pozadavky vyvolané Zménou &.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umoziiuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném tzemi piednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou €.2 navrhovany,
nebot jejich vymezeni nebylo pfedmétem obsahu zmény ¢&.2.

S ohledem na to, Ze po provéfeni nejsou zname zadné nové pozadavky na zmeény v Uzemi,
které vyplyvaji z PUR CR je zména ¢.2 v souladu s PUR CR.

d.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Od doby vydani a nabyti G&innosti zmény &.1 UP Ovéary nabyly Géinnosti pouze aktualizace a
zmeény ¢€.8, €.9, €.12, .14, ¢.15a ¢.16

Dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdécin, véetné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.2.

Dne 26. 11.2024 nabyla u&innosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésSnou stavbu zelezni¢ni dopravy — VRT Poficany - Svétla nad Sazavou a spojky
v Useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.2.

Dne 15.04.2025 nabyla G&innosti 12. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
verejné prospésnou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat. Tato aktualizace nema vliv na
Uzemi feSené zménou ¢.2.

Dne 15.04.2025 nabyla Géinnosti 14. aktualizace ZUR SK, ktera fesila prelozku silnice 11/610 v

useku Dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa. Tato aktualizace
nemd vliv na izemi feSené zménou ¢.2.

Dne 26.6.2025 nabyla Géinnosti 15. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. Tato aktualizace nema vliv na feSené Gzemi zménou ¢.2.

Dne 26.6.2025 nabyla Gginnosti 16. aktualizace ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésSnou stavbu pozemni komunikace, vCetné staveb souvisejicich tzv. ,Velké Pfilepy,
obchvat, ¢ast 2". Tato aktualizace nema vliv na feSené Gzemi zménou ¢€.2.

Dne 22.5.2026 nabyla Gginnosti 13. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridord pro
prijezd nadmérnych a tézkych komponentl pro novy jaderny zdroj v elektrarné Dukovany. Tato
aktualizace nema vliv na feSené Uzemi.

Zménou &.2 se uvadi Gzemni plan do souladu se ZUR SK pievzetim navrhu koridoru Zzelezniéni
trati CNZ.D322. Koridor je zaroven navrzen jako verejné prospésna stavba.

Zménou ¢€.2 nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy. S ohledem na to, ze po
provéfeni nejsou znamé zadné nové pozadavky na zmeény v Gzemi, které vyplyvaji ze ZUR SK je
zména ¢€.2 v souladu se ZUR SK.

Zména ¢&.2 fadné a dostate¢nym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevu limitll v Uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Navrh zmény €.2 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény, jehoz
Ukolem bylo uvést tzemni plan do souladu s jednotnym standardem a navrhnout zménu vyuziti ¢asti
pozemku p.¢. 177/1 o vymére cca 500m? z ploch ZS — zelen soukroma a vyhrazena na plochy BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské. S ohledem na skute¢nost, ze se jedna o jeden funkéni
celek s pozemkem stavajiciho RD, byla zadpadni ¢ast pozemku p.€. 177/1 zafazena mezi plochy BV
jako stav v Gzemi a to v rozsahu 504m?.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Navrh zmény &.2 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné vyhodnoceni
souladu s témito dokumentacemi. V sou€asné dobé nejsou zndmé zadné nové zaméry a pozadavky,
které by bylo nutné feSit ve zméné ¢.2.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemka dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.
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V navrhu zmény &.2 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuziti zemi vychazejici z UAP
OPR Neratovice.

Zména €.2 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.2 je zpracovano v souladu se zakonem
€.283/2021 Sb. v platném znéni, schvalenym zadanim Gzemniho planu, metodikami MMR CR a
jednotnym standardem.

Zména €.2 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Zadani zmény €.2 izemniho planu bylo splnéno.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi

a zemeédeélstvi, podle § 10i odst. zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, neni
nutno zménu €.2 tzemniho planu posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostiedi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivi zmény €.2 Uzemniho planu
Ovcary na udrzitelny rozvoj izemi" nebyla zpracovana.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na ZzZivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢&.2 se dale uvadi Gzemni plan do souladu s PUR CR a se ZUR SK prevzetim navrhu
koridoru Zelezniéni trati CNZ.D322.

Zménou ¢.2 se dale aktualizuje zastavéné Uzemi a vyuziti nékolika pozemka dle stavu v Uzemi
za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy.

Pro fe$ené Uzemi zpracovan plan USES ORP Neratovice, ale jeho zapracovani nebylo
predmétem feSeni zmény ¢€.2. Zménou ¢€.2 tak neni Uprava USES feSena.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona
Uzemni plan Ovéary, véetné zmény &.1 byl pofizen a vydan za platnosti stavebniho zakona
€.183/2006Sb. S ohledem na novy stavebni zakon €.283/2006 Sb., se zménou €.2 méni pasaze
Uzemniho planu, dle nového pravniho predpisu. Jedna se o nésledujici Upravy:

— méni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim zakona ¢&.283/2006Sb.,
v&etné jejich obsahu

— ruSi se podminka dohody o parcelaci a nahrazuje se u vybranych ploch podminkou
planovaci smlouvy

— méni se formélni oznaceni ploch pfestavby a jejich oznaeni indexem ,P“ na plochy
transformacni a jejich oznaceni indexem , T*
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— zménou &.2 se pfifazuje poradové &islo k plocham zmén jiz obsazenym v UP, véetné jejich
zafazeni mezi plochy zmén v krajiné, nebo zastavitelné plochy. Tyto plochy jsou jiz v
platném Gzemnim planu vymezeny a nejedna se tedy o vymezeni novych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

— zménou €.2 se upravuje nazev ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v textové a grafické
¢asti dle pozadavku nového stavebniho zakona viz tabulka nize

— upravuji a zpfesnuji se podminky vyuziti ploch véetné upfesnéni podminek prostorového
uspofadani v souladu s pozadavky aktuélniho znéni stavebniho zakona

— rusi se kapitola VPS a VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava

— doplfiuje se kapitola definice pouzitych pojmd. Pouzité pojmy byly v Gzemnim planu jiz
definovany. Zménou ¢&.2 se pfefazuji do pfislusné kapitoly dle pozadavk( stavebniho
zakona.

Upravy nazvi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Zménou €.2 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které vychazi z vySe
uvedeného zakona €.283/2021 Sb., vyhlasky €. 157/2024 Sb. a standardu vybranych ¢asti tzemniho
planu.

V grafické Casti zmény ¢.2 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch
nejsou v grafické ¢asti vyznaceny. Jedna se o jiny zplsob grafického vyjadfeni a vnitiniho usporadani
prostorovych dat, které neni podstatnou Gpravou dokumentace uzemniho planu. Tyto Upravy budou
zaroven soucasti Uplného znéni UP po zméné ¢€.2, v ramci, kterého budou plochy oznaceny v souladu
s pozadavky zakona ¢.283/2021 Sb., vyhlasky ¢&.157/2024 Sb., vplatném znéni a déle se
Standardem vybranych ¢asti Gzemniho planu.

Uzemni plan

Zména ¢.2 a uplné znéni po zméné ¢.2

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

BV - bydleni venkovské

SV - plochy smiSeni obytné - venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

OV - plochy smiSeni obytné - venkovské

OV - obcanské vybaveni verejné

OS - obcanské vybaveni - télovychova a sport

OS - obanské vybaveni sport

RX - rekreace specifickd - vodni sporty

RX - rekreace jina

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

DS - doprava silni¢ni

DZ - dopravni infrastruktura - zelezniéni

DD - doprava drazni

VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl

VL - vyroba lehka

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ - vyroba zemédélskd a lesnicka

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

ZV - verejna prostranstvi - vefejna zelen

ZS - zelen sidelni ostatni

ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Z7 - zelen zahradni a sadova

ZO - zelen ochrannd a izolaéni

ZO - zelen ochrannd a izolaéni

VV - plochy vodni a vodohospodarské

WT - vodni a vodnich toku

NZ - plochy zemédélské

AU - zemédélské vSeobecné

NL - plochy lesni

LU - lesni vSeobecné

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni

MU.p - smiSené krajinné - pfirodni priority

(biokoridory)
NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - MU.z - smiSené krajinné - zemédélstvi
zemeédélské extenzivni
NSr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - rekreacni MU.r - smiSené krajinné - rekreace
nepobytové nepobytova

PV - vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

PU - vefejnd prostranstvi vSeobecna

NP - plocha pfirodni

NU - pfirodni véeobecné

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné

Zménou €.2 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, které
vychazi ze zakona ¢&. 283/2021 Sb., vyhlasky €. 157/2024 Sb. a standardu vybranych ¢asti tzemniho

planu.

Pokud byla navrhova plocha jiz v UP obsaZzena, je ji zménou &.2 pfifazeno poradové &islo a je
zafazena mezi odpovidajici plochy zmén — viz komentare ve sloupci poznamka.

-20 -



Oduvodnéni zmény ¢€.2 zemniho planu Ovéary

U plochy Z.17 se sjednocuje zakres navrhu plochy v hlavnim vykrese a v koordinaénim vykrese
(kde je Cast plochy kreslena jako stav a ¢ast jako navrh) se zakresem ve vykresu VPS (kde je cela
komunikace vedena jako navrh VPS). Tato Uprava je vyvolana ¢isté z ddvodu zajiSténi souladu
s jednotny standardem a pozadavky z&kona ¢&. 283/2021 Sb. kdy je N&rodnim geoportalem
kontrolovan soulad vrstev navrhu ploch s navrhem VPS.

: Zména .2 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
Zméné ¢.2

Z1 ZA

z2 7.2

Z3 Z.3

Z4 Z.A4 ¢ast plochy vyuzita

z5 75

Z6 Z.6 ¢ast plochy vyuzita

z7 2.7

Z8 7.8

Z9 Z.9 aktualizace vnitini hranice mezi plochou Z.9a Z.10

Z10 210 aktualizace vnitfni hranice mezi plochou Z.9 a Z.10

Z11 ZA1 ¢ast plochy vyuzita

Z12 212

Z13 Z13

Z14 Z14

Z15 ZA15

Z16 Z.16

717 717 zmeénou se upravuje rozsah plochy do souladu s vymezenou

] VPS

Z18 Z.18 ¢ast plochy vyuzita
- Z.19 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cislo
- Z2.20 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
- Z.21 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cCislo
- 2.22 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cCislo
- 2.23 plocha navrzenéd v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové Cislo

P1 TA
- K.1 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
- K.2 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
- K.3 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové Cislo
- K.4 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cCislo
- K.5 plocha navrzenéd v UP, zménou se ji pfifazuje porfadové cCislo
- K.6 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
- K.7 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cislo
- K.8 plocha navrzena v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
- K.9 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cCislo
- K.10 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje pofadové cCislo
- K.11 plocha navrzend v UP, zménou se ji pfifazuje porfadové Cislo

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou ¢.2 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci,
které vychazi z vySe uvedeného zakona ¢.283/2021 Sb., vyhladky €. 157/2024 Sb. a standardu
vybranych &asti tzemniho planu.

Zménou ¢.2 se déle rusi kapitola vymezeni ploch a koridort s moznosti uplatnéni predkupniho
prava. Jedna se o omezeni vlastnickych prav, které neni dle platného znéni stavebniho zakona
mozné vymezovat.
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) Zména ¢.2 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
Zméné ¢.2
1 VD.1
- VD.D322 plocha prevzata zménou &.2 se ZUR SK

i.2 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.2 byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi k 1.3.2026 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s pozadavky stavebniho zakona €.283/2021 Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické casti dokumentace. Zménou €.2 bylo provéfeno, ze se hranice
zastavéného Uzemi od vydani zmény €.1 zménila u nasledujicich ploch, véetné souvisejici Upravy
v jejich vyuziti:

— doslo k vyuziti ¢asti zastavitelnych plochy Z.4, 2.6, Z.11 a Z.15 (zakresleno jako stav ploch

BV, pfipadné SV).

V pfislusnych vykresech je zakreslena jako grafika pozadi hranice zastavéneho Uzemi dle
platného UP, ktera se zménou &.2 neméni.

Dale jsou samostatné zvyraznény a zobrazeny zmény hranice, kdy doslo k jeji aktualizaci, a to
formou doplnéni hranice zastavéného Gzemi.

Nové je hranice zastavéného Gzemi doplnéna u pozemku, kde doslo k realizaci hlavni stavby,
pro ktery byla vymezena, pfipadné u Casti Uzemi, které tvofi prevazné pristup k zastavénym
stavebnim pozemkdm a nalezi tedy do zastavéného Uzemi.

V souladu se schvalenym obsahem zmény &.2 se méni vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 177/1 o
vymére cca 500m? z ploch ZS — zelefi soukroma a vyhrazena na plochy BV — bydleni v rodinnych
domech — venkovské. S ohledem na skutecnost, ze se jednad o jeden funkéni celek s pozemkem
stavajiciho RD, byla zapadni ¢ast pozemku p.€. 177/1 zafazena mezi stavajici plochy BV v rozsahu
504m2.

Zménou ¢.2 bylo dale upraveno stavajici vyuziti nékolika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
dle stavu v Uzemi za pouziti podkladu aktualni katastralni mapy — viz hlavni vykres.

Jelikoz se jednd o Upravu v grafické casti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény
¢.2 Uzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu zmény ¢.2 a
textové ¢asti odlivodnéni zmény ¢€.2 Uzemniho planu.

i.3 Zduvodnéni uprav stanoveni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zménou ¢€.2 se upravuji podminky vyuziti jednotlivych ploch, véetné podminek prostorového
usporadani tak, aby odpovidaly platnému znéni zakona ¢.283/2021 Sb. a dalSich pravnich predpisu.
Cilem Uprav je reagovat na aktualni znéni pravnich pfedpist, potfeb v Uzemi a aplikaci uzemniho
planu pfi rozhodovani v Uzemi, se zohlednénim pozadavkd nadfazenych dokumentaci.

Upravy se tykaji jak ploch v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochéch, tak v nezastavéném
Uzemi. Konkrétni Upravy jsou zndzornény v textu s vyznacenim zmén.

Zménou €.2 jsou dale upraveny podminky pro umistovani staveb ve vefejném zéjmu, véetné
staveb umistovanych dle §122 odst. 1 stavebniho zakona. Podminky pro jejich umistovani jsou
upfesnény tak, aby byla zajiSténa ochrana stavajicich zejména pfirodnich hodnot v Gzemi a byla
zajisténa koordinace soukromych i vefejnych zajma v feSeném Gzemi.

i.4 Zdavodnéni vymezeni plocha koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno planovaci smlouvou

Zménou ¢.2 se rusi podminka dohody o parcelaci. Jedna se o podminku, kterou jiz neni mozné
podle zdkona ¢€.283/2021Sb. v Uzemnim planu uplatnit. Jelikoz nedoslo k vyuziti ploch Z.1, 2.2, Z.3,
25,729 a Z.10, byla zménou ¢&.2 k provéfena moznost podminéni vyuziti vybranych zastavitelnych
ploch podminkou planovaci smlouvy.

Jedna se o plochy, u kterych je jejich vnitini usporadani a napojeni na vefejnou infrastrukturu
nejasné a nevhodnym feSenim by mohlo dojit k znemoznéni efektivniho vyuziti celé vymezené plochy.
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Ztohoto ddvodu bylo vyuZiti ploch Z.1, Z.2 a Z.3 podminéno planovaci smlouvou. Stanovené
podminky u téchto ploch vychazi z podminek uplatnénych v UP pro ruSené dohody o parcelaci.

j- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména &.2 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR SK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €.2 nejsou navrzeny zadné novée zastavitelné plochy.

Z tohoto divodu neni nutné zmeénou ¢.2 provadét ucelné vyuziti zastavéného UGzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

I Vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni
Zménou €.2 se prvky regula¢niho planu nestanovuiji.

m. vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

m.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Zména ¢.2 zadné nové zastavitelné plochy, ani transformacni plochy nenavrhuje. Koridor
zelezniéni trati CNZ.D322 vede v trase stavajiciho zZelezni¢niho télesa a jedna se prevazné o
modernizaci stavajici zel. trati.

Z tohoto divodu neni zpracovan ani vykres pfedpokladanych zabora pidniho fondu.

m.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢.2 nedojde k zaboru PUPFL. Zménou €.2 nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné
plochy.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni
K navrhu zmény nebyly podany zadné pfipominky.

Pisemné se vyjadfila pouze sousedni obec mésto Kostelec nad Labem ze dne 18.6.2026, ..
MEKL/2267/2026/0ZP - nema namitek.

0. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Pfed predlozenim zmény €.2 k vydani v zastupitelstvu obce provedl pofizovatel ve spolupréaci
s projektantem Uplnou kontrolu souladu zmény ¢€.2 s jednotnym standardem. Kontrola byla provedena
validaénim nastrojem na N&rodnim geoportédlu Uzemniho planovani s vysledkem ,Bez chyb,
s varovanim®“. Protokol z kontroly je sou¢asti spisu.
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p. Texts vyznacéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmény v textové casti uzemniho planu,
které se zménou ¢.2 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.2 doplnuje, modre

zvyraznény-a-preskrinuty-text-se zménou ¢.2 rusi.

1 Vymezeni zastavéného uzemi
Tento uzemm plan vymezu1e zastavene Gzemi kdatu Jr74929231 320264aktuahzaee

M%Q@%Sb—v—plamem—znem} Hranlce takto vymezovaneho zastaveneho uzemi je soucash

vykresu zédkladniho €lenéni uzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodnot

Z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitngjsi sidelni
(obytnou) funkci, s dostateéné kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technickd,
obcanska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou zivotniho prostredi v sidle i v jeho
krajinném zazemi, v€etné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni a funkci smiSenou obytnou jsou navrhovany v logické
navaznosti na zastavéné Gzemi a s cilem vytvofeni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni proluk a
zarovnani obrysu zastavéného Uzemi). Podporovana je téz funkéni a estetickd souvislost se
zastavénym Uzemim sousedni obce Nedomice.

Dasledkem minulé, sou¢asné a budouci tézby Stérkopisku v okolni krajiné jsou jamy, které
s ohledem na vodni a pudni rezim neni vhodné zavazet. Uplatiovanym FeSenim je stabilizace vodnich
ploch, Uprava bfeh(l a jejich okoli a vytvofeni pfirodniho razu rekultivované krajiny s moznosti
rekreacniho a sportovniho vyuzivani.

3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
\ idelni zelend

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradicnim venkovském sidle a
s dostate¢nou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou
formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostateéné velkych stavebnich pozemcich.
Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu nového rodinného domu je
stanovena vyméra 800 m2.

Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a svazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradi¢niho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném Uzemi a pro
zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuziti pozemkud a vysku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Centrum sidla se z&kladni vybavenosti se nachazi excentricky v severni casti
zastavby, je to v8ak logické umisténi vzhledem k pritahu dopravnich os, tj. silnice 11/331 a
Zelezniéni traté ¢. 072 se zastavkou Ovcary. Severné na toto centrum prakticky pfimo
navazuje zastavba sousedni obce Nedomice, jejiz Skolska vybavenost (matefska Skola a 1.

stupen zakladni Skoly) slouzi pro obyvatele obou obci.

Celkové pro obec Ov€ary jsou vymezovany zastavitelné plochy pre-bydleni{event:
plochy-smiSenéobytné)-a-pro-obdanské-vybaveniv nasledujicim rozsahu (vyméra v m?):

zastavitelnd typ celkova pIoche} or’lenvtacm pocet . | poznamka -
plocha vyuziti plocha stavebnich vymera | pozemka podminka
pozemk pozemku (RD)
29
Z1 BV, ZS, 73738 29 737 991 30 BoPPsS, 20,
PU 521 HS, K
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Z2 BV 14 692 11 754 979 12| DePPS, ZO
Z3 BV 5740 4 592 918 5 DePPS
Z4 BV E 5283 45925 289 10641 057 65
Z5 BV 4093 6 004 1 091 3 DoP
Z6 BV >839° | 58394673 1168936 5 Q
Z7 BV 4183 3 346 1115 3 Q
Z8 BV 4 604 3 683 921 4
Z9 BV, PU 278 9 3074 666 931666 107
584011 Bek
Z10 BV, PU 859 584010 516 973 610
Z11 BV H8251| 18251223 9131 223 21
212 BV 1700 1700 850 2
Z13 BV 2 256 2 256 1128 2 Q
Z14 BV 2 591 2 591 1296 2 Q
z15 sV 58 3246 1623 2 Q
Z16 oV 798
14454
217 0S, DS 160 Q
Z18 RX 79 705 vodni sporty
Z19 DS 782
Z2.20 Z0 359
Z.21 Z0 1109
2.22 Z0 5144
2.23 Z0 1353
9499592
959
Poé. RD celk. 9492
Pozn.:
PS - podminka planovaci smlouvy
Z0 - podminka ochranné a izola¢ni zelené
HS - podminka hlukové studie
Q - podminky pro zaplavové uzemi
K - podminka komunikace

3.2 Podminka planovaci smlouvy (PS)

Uzemni plan Ovéary vymezuje zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie BV s oznagenim
Z1, Z.2 a 2.3, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci smlouvu (PS).
Tyto plochy jsou vymezeny a oznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.
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33 Podminka ochranné a izolacni zelené (ZO) a hlukové studie (HS)

Pro zastavitelnou plochu Z.1 s vyuzitim pro venkovské bydleni (typ plochy BV) stanovuje
Uzemni plan podminku pfedchoziho zalozeni izolaéni a ochranné zelené (Z.19) na navrhovych
plochach pro ochrannou a izola¢ni zelen (typ plochy ZO) vymezenych podél zelezni¢ni traté. Pro tuto
plochu soucasné plati podminka zpracovani hlukové studie, ktera ur¢i podminky spIinéni hygienickych
limitd hluku z provozu Zeleznice vici navrhované obytné zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z.2 plati podminka zalozeni pésu izola¢ni zelené ZO (Z.22) mezi
touto plochou a silnici 11/331.

3.4 Podminky pro zaplavové uzemi (Q)

Vystavba rodinnych dom( v zaplavovém Gzemi neni pFipustna. Casti uvedenych
zastavitelnych ploch, které zasahuji do zéplavového Uzemi, mohou byt vyuzity pouze jako
obytné zahrady u rodinnych domda, tj. soucasti stavebnich pozemku pro rodinné domy
s pripustnosti pouze drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfeSky, altany, sklady
zahradniho n&gini).

3.5 Podminka komunikace (K)

U plochy Z.1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po
jejim severnim okraji v min. Sifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z.1 bude realizovana komunikace
(verejny prostor) o min. Sifi 9m.

3.6 Bilance ploch bydleni a poctu obyvatel

Z celkové navrzenych ploch pro bydleni kategorie BV (vCetné souvisejicich
obsluznych komunikaci) vrezsahu—10;02-ha-a kategorie SV wrozsahu-0;41-ha |ze odvodit, ze
Uzemni plan vytvaii Uzemni kapacitu pro vystavbu cca 95-92 rodinnych domu v celé obci,
coz je v souladu s bilancovanou potfebou, véetné zahrnuti potfebné rezervy. Odpovida to

budoucimu poctu cca 610 obyvatel v horizontu let 2030 - 2035. Podrobnréji-vizkap-—22-&asti
e

3.7 Plochy ptestavbyTransformacni plochy
Na jihozdpadnim okraji feSeného Uzemi je v sousedstvi se silnici 11/244 navrzena

plocha—ptestavby—PHransformacni plochy T.1 na plochy typu BV. Jednd se o plochu
prestavby v misté byvalé IéCebny a souvisejicich pozemku (v dnesni dobé areal brownfield).

3.8 Systém sidelni zelené
V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami

v kategoriich-Z\—vefejna-prostranstvi—vefejpdzeledt ZS - zelen sidelni ostatni, ZS—zeleh
soukroma—a-vwhrazena-ZZ - zelen zahradni a sadova a ZO - zeleh ochranna a izolaéni.
PouZiti kategorii ZS a ZO je zdivodnéno v kap. 22.3.

4 Koncepce verejné infrastruktury;-véethé-podminek-projeji-umistovani

4.1 dopravni infrastruktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/331 Stara Boleslav - Mélnik,
prochazejici severni ¢asti zastavby obce. Zapadni Casti feSeného Uzemi prochazi silnice
[1/244 ve sméru Kostelec nad Labem — VSetaty. Silni¢ni sit’ doplfiuje silnice Ill. tfidy 111/24420
z Ovcér pres Nedomice do VSetat. Hlavnim problémem silni€ni dopravy je zna¢nd intenzita
provozu na silnici 11/331 pfi prijezdu obci s vysokym podilem téZzké dopravy. Vzhledem
k Uzemnim podminkam (zastavba, Zelezni¢ni trat, vodni plochy a téZba) vSak neni mozné
tento problém vyfeSit navrhem silniéniho obchvatu sidla. Obchvat neni navrzen ani
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ke snizeni intenzity provozu by mohlo
dojit az po zlepSeni kvality a po prelozkach trasy tzv. aglomeraéniho okruhu (silnice 11/101),
ktery vede paralelné na opacném (levém) bifehu Labe.
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Dopravni (zejména bezpecnostni) a hygienické problémy pratahu silnice 11/331 je
tfeba fesit zejména regulaénimi a bezpecnostnimi prvky (omezeni rychlosti, signalizovany
prechod, stavebni Upravy na kfizovatkach, chodniky) a opatfenimi ke sniZzeni hlukové zatéze
(tichy asfalt, vyména oken, izola¢ni zelené pasy v mistech navrhované zastavby).

Obci prochazi dvoukolejné elektrifikovana Zelezniéni trat €. 072 Lysa n. L. — Dé&cin
s intenzivnim provozem zejména nakladni dopravy. U chranéného Zelezni¢niho prejezdu se
nachazi zastavka osobni dopravy Ovc&ary, slouzici téZ pro obyvatele sousedni obce
Nedomice. Pfi prachodu zastavénym Gzemim vytvafi tato trat znacnou hlukovou zatéz.
Opatfenim ke zmirnéni této zatéZze mohou byt pouze ucinné protihlukové stény a vyména
oken. Nova zastavba v lekalité—plose Z.1 je navrizena za pasem izolaéni zelené, jehoz
soucasti by méla byt rovnéz protihlukova sténa umisténa co nejblize Zelezni¢niho télesa.

V souladu se Zgsadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje navrhuje Uzemni plan
koridor pro modernizaci Zelezni¢ni trati ¢.072 Kolin — Lysa nad Labem - Libé&chov.
V 0zemnim planu je koridor vymezen jako koridor nad plochami s rozdilnym vyuzitim
s oznaCenim CNZ.D322. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu
podminujici maji pfednost pred jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a
stavby podmifujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor.
V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil
pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzeny, a pfipravu staveb
souvisejicich a dopravni stavbu podminiujicich. Jiné vyuZiti nez pro dopravni stavbu, stavby
souvisejici a podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru
mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro kterou byl koridory
vymezen. Koridor je zarover vymezen jako vefejné prospésnd stavba VD.D322.

Uzemni plan fesi nékolik kratkych novych Gsekd mistnich komunikaci ke zptistupnéni
a obsluze rozvojovych obytnych ploch.

Pfi vychodnim okraji z&stavby je navrzeno prodlouzeni mistni komunikace od silnice
[1/331 az ke hfisti, kde je téz navrzeno rozSifeni a Uprava plochy pro parkovani (plocha Z.19).
Tato komunikace je navrZzena jako vefejné prospésna stavba.

Dale je tfeba upravit (rozsifit, event. s vyhybnami) U¢elovou komunikaci v lese od
silnice 11/244 k obytné zastavbé u jezera Kopa a predat a prefadit tuto komunikaci do sité
vefejnych mistnich komunikaci.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu siti a
zafizeni, pficemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovéna s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozsifovany sité vefejného vodovodu a
tlakové kanalizace, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité
VN 22 kV s trafostanicemi 22/0,4 kV, které budou podle potfeby stavajici a nové zastavby
zkapacitiiovany, event. podle konkrétnich narokd a potfeb budou doplfiovany a prekladany
liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
vefejné pfistupnych uli¢nich profilech.

Likvidace komundlniho odpadu, v€etné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, kterd odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Ovcary.

4.3 obcéanské vybaveni

Obcanskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni Ufad a hasicska
zbrojnice. Charakter vefejné vybavenosti obecné prospésSného typu ma stavajici fotbalové
hristé, kde izemnim planem je navrzeno jeho nové zpfistupnéni ve sméru od silnice 11/331,
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vCetné dostatecné kapacitni parkovaci plochy. V sousedstvi hfis§té na obecnim pozemku

parc. €. 182/10 je navrhovana plocha pro rozvoj souvisejiciho vefejného obc&anského
vybaveni (lekalita-plocha Z.17 — typ plochy OV).

Obcanské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) Ize realizovat za
predpokladu splnéni obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich

zaméru v plochach OM-{kemerce-mala—a-stfedni}—plochdch SV (plochy smiSené obytné —

venkovské) a v plochach pro bydleni.

4.4 verejna prostranstvi
Koncepce vefejnych prostranstvi je izemnim planem definovana vymezenim ploch

vefejnych prostranstV|—tha¥n+m4ﬁykrequ4yp—bez—kedewymezeny—bnewbaweu Soucasti

verejnych prostranstw jsou mlstnl komunlkace Déle jsou vymezeny plochy sidelni zelené-2V

ZS (zelen sidelni ostatni), ZS—{zeleh—soukroma—a

whrazend-ZZ (zelen zahradni a sadova — neni soucasti verejnych prostranstvi) a ZO (zelen
ochranna a izola¢ni). Zakladni charakteristikou vefejnych prostranstvi je jejich trvala verejna
pFistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemkdam.

5 Koncepce usporadani krajiny;-véetné-vymezeni-ploch-a-stanoveni-podminek
H

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana prirody

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pfirodnich a estetickych
hodnot, napf. luznich lest. Do znaéné miry izolované pfirodni prvky jsou v navrhu propojeny
biokoridory, jejichz systém je koordinovan v nadmistnim méfitku. Koncepce usporadani
krajiny je zaloZzena na stabilizaci stavajicich a vymezeni novych ploch ekologicky stabilni a
pfirodé blizké zelené. Stabilni zelen predstavuji zejména lesy, plochy smisené
nezastavenéhe—azemikrajinné s prevazujici funkci pfirodni a plochy pfirodni (biocentra).
Podminky vyuZziti téchto ploch jsou uvedeny v kap. 6.43.

Vymezeni a pfipadné zalozeni (nefunkéni ¢asti) systému ekologické stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

Velka cast Gzemi je zatizena jiz realizovanou, probihajici nebo do budoucna
planovanou téZbou z tzv. progndznich zdroju Stérkopisku. Jejim disledkem v krajiné jsou
vytéZzené jamy, které sohledem na vodni a pudni rezim je nepfipustné zavazet.
Uplatiovanym feSenim je stabilizace vodnich ploch, Uprava bfehd a jejich okoli a vytvoreni
pfirodniho razu rekultivované krajiny s moznosti rekrea¢niho a sportovniho vyuzivani.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje zasady ochrany zivotniho prostiedi, vcetné platneho
Gzemniho systému ekologické stability (prvky USES, interakéni prvky, pamatné a vyznamné
stromy).

Tzv. okresni generel (OG) USES MélInik — sever byl vypracovan Ing. Moravkovou
v roce 1998. Tento generel byl zapracovan do dosud platného Gzemniho planu obce Ov¢ary
a je podkladem pro vymezeni USES v ramci nového UP.

Z nadregionalniho a regionalniho USES na fe$ené (izemi nezasahuje zadny prvek.

Z lokalniho systému ekologické stability byly pfevzaty z vySe uvedeného okresniho
generelu a plvodniho Uzemniho planu obce v8echny prvky, tj. lokdlni biocentrum LBG
LBC.164 a lokalni biokoridor EBK-LBK.95 ve dvou ¢astech.
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Z hlediska typl ploch se LBK vyskytuji na plochach NSp—MU.p (smiSené

nezastavéného-tuzemi—pfkirednikrajinné — prirodni priority), biocentrum se vymezuje jako
plocha NP (plocha pfirodni).

Tabulky prvka:
PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové dislo: LBC 164 k.i. Ovéary, Chrast

Nazev: Remiz u Klokoce

Skupina typu geobiocénii: 2BC4, 2B4 Velikost: 8 ha

Funk¢nost: funkcni |Existeném’ stav: vymezené

Reprezentativnost:  reprezentativni |Bi0ge0graﬁcké poloha: centralni

Popis: Z Casti je biocentrum tvofeno podmacenou loukou zcela zarostlou rakosem a ostiici, na louku

navazuje zbytek luzntho lesa a oliny s uméle snizenou hladinou podzemni vody.
Cilovy stav:

Navrh opatfeni: Zachovat mokfadni spolecenstva a stromovy porost uprostfed zemédé&lské
krajiny. Provést asanacni probirku dievin, ptipadné jejich doplnéni. Obcasné
kosenti louky.

Vyméra v UP: 1,4 ha

PRVEK: Lokdlni biokoridor
Poradové Cislo: LBK 95 | k.u. Kienek, Oveary, Nedomice
Nazev: Na mokiinach
Skupina typu geobiocénii: 2C4, 2AB3, 2BC4, 2BC5 |Ve]ikost:
Funk¢nost: ¢astecné funkEni |Existenéni stav: v UP vymezeny
Popis: BK ¢éstecné funknci, spojuje remiz u Klokoce s LBC Moktad u Nedomic a s RBC Slepé
rameno Labe, Trasa je vedena pfevazné podél vodoteci s charakterem hlubokych drendznich
piikopi.
Cilovy stav:
Navrh opatieni: ZaloZzit v nefunk¢ni ¢asti, zvyraznit biokoridor v krajiné vhodnou vysadbou stromil
a keftl, i s ohledem na moznost vytvofeni pfirozeného krytu pro ptactvo a zvef.
Louky nepravideln¢ kosit.
Vyméra v UP: 8,6 ha

Do feSeného Uzemi obce OvC€ary zasahuje registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP) 97 ,U Mostu — Ovcary“ vedouci od mostu pres slepé rameno Labe u Kostelce n. L.
podél bezejmenné svodnice az témér ke stfedu obytné zastavby v Ovcarech. VKP je
vymezen pres trasu ¢astecné funkeniho lokalniho biokoridoru (LBK) 95. Vyznamny krajinny
prvek je zakreslen v koordinanim vykresu.

5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnic lll. tfidy, u€elovych komunikaci, péSich
cest a cyklostezek. Rekreacni vyuziti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu pési turistiky
a cykloturistiky. NejvyznamnéjSim zamérem z hlediska Uzemniho planu je vymezeni
speeifické plochy Z.18 rekreacni jiné - RX pro vodni sporty a vodni plochy pro rybarske

vyuziti-Obé-tyte-plechy-vzniknrou-, po vytéZeni zasob Stérkopisku v ramci rekultivace uzemi.
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Dale Uzemni plan stabilizuje péSi a cyklistické cesty (s moznosti UCelové zemédélské
dopravy) ve sméru na Krenek (jizné kolem Kreneckého jezera) a Kostelec n. Lab. Ve sméru
na Drisy je péSi a cyklisticka cesta vedena podél hranice s obci Nedomice. Pro cyklistickou
dopravu ucelovou i rekreacni Ize vyuzit silnici lll. tfidy €. 24420 do Nedomic a VS&etat. Silnice
[I. tFidy, tj. 11/331 a 11/244 jsou vzhledem k vysoké intenzité dopravy a znaénému podilu tézké
dopravy pro cyklistickou dopravu nevhodné.

V ramci zastavéného Uzemi je stabilizovana plocha parciku u zelezni¢niho prejezdu a
navrzena nova plocha vefejné zelené v prostoru za trati (v souvislosti s rozvojem lekality
plochy Z.1).

5.4 Ochrana pred povodnémi

Do jizni ¢asti feSeného Uzemi obce Ove€ary zasahuje zaplavové Uzemi feky Labe (viz
koordinacni vykres — hranice zaplavového uzemi Qigo). Na okraji jezera Krenek, které
zasahuje do jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, se v nepatrné mife vyskytuje okraj aktivni
zaplavové zony feky Labe (Qaz).

Hranice zaplavového Uzemi Qio, zobrazena v koordinadnim vykresu—UR, byla
v prabéhu zpracovani Gzemniho planu aktualizovana na zakladé nového vymezeni
zaplavového Uzemi feky Labe na Uzemi StfedoCeského kraje vyhlaseného opatfenim KU ze
dne 25. 5. 2015 s u€innosti 11. 6. 2015. Dle tohoto vymezeni zaplavové Uzemi zasahuje
okrajové do stavajicich ploch obytné zastavby (plocha SV vcentru obce jizné od
bezejmenné svodnice) a do ploch zastavitelnych (2.6, 2.7, Z13, Z.14, Z15 a Z.17).
Vystavba rodinnych domi v zaplavovém (zemi neni pFipustnd. Céasti uvedenych
zastavitelnych ploch, které jsou soucasti zaplavového Uzemi, mohou byt vyuzity pouze jako
obytné zahrady u rodinnych domu, tj. soucasti stavebnich pozemk( pro rodinné domy
s pfipustnosti pouze drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfesky, altany, sklady
zahradniho n&gini).

V Uzemi aktivni zény (Qaz) nejsou zadné stavby ani Upravy navrhovany.

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuji pouze plochy nevyhrazeného nerostu Stérkopisku,
které byly v minulosti Castecné vytézeny (jezero Krenek, jezero Kopa) a v soucasnosti
probiha téZzba mezi jezerem Kopa a silnici 11/331 v ramci vystavby rekreacniho arealu. Zde
by po rekultivaci mél vzniknout aredl specifické rekreace s vyuZzitim pro vodni sporty. Do
budoucna nelze pfipustit t&zbu v blizSich vzdalenostech ke stavajici a navrhované obytné
zastavbé. Moznosti tézby v nezastavéném UGzemi jsou regulovany uUzemnim planem
s pouzitim §18—edst—5122 odst.1 stavebniho zakona v kap. 6.43 pro plochy typu NZAU,
NSpMU.p, NSzMU.z, NPNU a NENU. V koordinacnim vykresu jsou vyznaceny plochy
prognézniho zdroje OvEary u Dfis a nevyhrazenych loZisek Zaryby — Kfenek a Ov¢ary u Dfis
— Kfenek.
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6
jejiech~vyuzithPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti wehézi-zwhi—-5612006
Zeh no¥adaveieh na ywurivani zemi 84 O 5 dale zo standarde MINIS

El

Q
c 3
s 7
- -
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6-36.2 obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy ke
kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené &innosti (nové
stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu ufadu).
Stévajici Cinnosti, vzniklé a provozované na zékladé platnych predpisd, nejsou zpochybriovany
zpUsobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle Gzemné planovaci dokumentace, schvalené nebo
vydané pozdéji.
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Vyuziti ploch, resp. €innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustné, nesmi
byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplfiujiciho vyuziti.

Pokud urcitd posuzovana c&innost, resp. ucel stavby nebo vyuziti zemi neni specifikovana
v ur€¢eném, pfipustném, podminéné pripustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovéana za
¢innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska
hygienické ochrany prostfedi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve vSech zastavitelnych plochach s vyjimkou
wvzdalenych® ploch Z.13, Z.14 a Z.18 je jejich napojeni na vefejnou kanalizaci. Sou¢asné s tim je
podminkou dostateénd kapacita COV. Likvidaci odpadnich vod z novych staveb v uvedenych
zastavitelnych plochach nelze ani do¢asné nebo provizorné fesit jinym zpdsobem.

Pro kazdy novy rodinny diim musi byt zajiSténa kapacita alespon dvou odstavnych stani pro
osobni automobily, které budou umistény v integrované nebo samostatné stojici garazi, pod
pristteSkem nebo na oteviené zpevnéné plose, a to na vlastnim pozemku stavebnika. K odstavnym
stanim a garazim musi byt zajistén pfijezd a pfistup z vefejné komunikace po zpevnénych plochéch,
které budou soucasti vlastniho pozemku stavebnika.

V celém feSeném Uzemi obce Ovcary se nepfipousti stavby bytovych domu a ubytoven ani
zmény v uzivani stavajicich staveb pro tyto Ucely.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné
pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneho stanoviska Ministerstva obrany {dle—ustanoveni-§175-odst—1—zakona£—183/2006-Shb—o
Gzemnim—planovani—a—stavebnimFadu}—viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné

rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR
smért — zdjmové Uzemi pro nadzemnim stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. o zajiét’ovénl' obrany CR a zékona &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé

stanoviska Ministerstva obrany%&&staﬂevem%dst%ﬁzaken&%&z@%%&uzemmm
planovani-a-stavebnimtadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb-pedie-ustanoveni-§-175-zakena-6-183/2006-Sb- (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lIl.
tridy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objekty;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v&etné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémO a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ....);

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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6-46.3 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

plochy

BV bydleni {§4}venkovské bydlentrrodinnych-domech-—venkevské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e ruzné typy rodinnych domu s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

e zeler obytnd, vefejnd, ochranna (izolacni)

e vefejnd prostranstvi

pripustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

rodinna rekreace

vefejna obcanska vybavenost za vychodnim okraji plochy Z.10

neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za—pedminek—uvedenych—v§4—odst—2-whi

5014/2006-Sb-} 0 vymére mensi nez 1 000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky

dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené

ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

e na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnikatelskou Cinnost {za-podminek
vvedenyehv-§21-odst—4-vyhl-501/2006-Sb.} do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s

jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m
* nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

e vyroba a skladovani
e umistovani mobilnich vyrobkd plnicich funkci staveb pro obytné a rekreacni ucely

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 25%
e 60% pro stavby a zafizeni verejné obcanské vybavenosti

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vyska zastavby

e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

e min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Ucelem umisténi nového
rodinného domu o jedné bytové jednotce, pficemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym
domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m? (nevztahuje se na stavebni
pozemky oddélené pro vystavbu rodinnych domu, pred nabytim Ucinnosti tzemniho planu -
22.11.2017)
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min. 1500 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi nového
rodinného domu o dvou bytovych jednotkach, pfiemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?
min. 2200 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Uc¢elem umisténi nového
rodinného domu o tfech bytovych jednotkach, pficemz vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (v&etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m?

plochy
SV smiSend—obytna—{(§8)smisené | plochy-smiSené-obytné-venkovské

obytné venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

rdzné typy rodinnych dom(l s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

nerusici vyroba (v€etné zemédélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

verejné prostranstvi

pFipustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
rodinna rekreace
na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnikatelskou Cinnost {za-pedminek

uvedenychv-§21-odst—4-vyhl-501/2006-Sb.) do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s

jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

umistovani mobilnich vyrobk( plnicich funkci staveb pro obytné a rekreacéni Gcely

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

30%

minimalni koeficient zelené

40%

maximalni vyska zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Ucelem umisténi nového
rodinného domu, pfiCemz vymeéra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v€etné tohoto
domu) nesmi klesnout pod 700 m?2
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plochy

ov obc¢anské vybaveni {§6)vefejné ob&anské vybaveni—vefejna infrastrul

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e pfevazné nekomeréni obCanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

e zelen obytnd, verejna, ochrannd (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
* nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 4060%

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

plochy

(015 obcanské vybaveni {§6}sport ob&anské-vybaveni—télovychova-a-sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vylou¢enim sportd motoristickych a sport(
provozovanych se zvifaty
zelen obytna, vefejnd, ochranna (izolaéni)
verejna prostranstvi
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pripustné vyuziti
e nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem obcanského vybaveni
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

bydleni s vyjimkou bytu spravce
rekreace

vyroba a skladovani

ustajeni zvirat

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
o 20%

maximalni vyska zastavby

e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

plochy

RX rekreace {§5}jina se speciickyr vyuziti i

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e vodni plocha s vyuzitim pro rekreaci a vodni sporty
e pési cesty
e soliterni-solitérni a izolaéni zelen

pripustné vyuziti

e prislusné sluzby a zafizeni — napf¥. klub, stravovani, provozni objekt
e prislusné obsluzné komunikace a parkovisté

nepripustné vyuziti

individudlni (rodinnd) rekreace
ubytovani s vyjimkou bytu spravce
tabofisté a kemp

ostatni nesouvisejici €innosti
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanoveno
e umistovani staveb neni mozné ve vzdalenosti mensi nez 25m od lesniho pozemku

minimalni koeficient zelené

* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno

DS dopraval——infrastrukiura | depravainfrastrukiura—sitniéni
{§9)doprava silni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf.
vefejnych prostranstvi)

e doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zarezy)

e zelen ochrannd (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
e technicka infrastruktura
e pési stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obcanské vybaveni

umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
1 stavebniho zakona

e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

DZDD | dopravni—— infrastrukiura | dopravai-infrastrukiura-zelezniéni
{§9)doprava drazni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfrevazujici ucel)

e obvod drahy vcetné naspl, zafezu, opérnych zdi, mostd, kolejist, zafizeni pro zelezniéni
dopravu
e zelef ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
e technicka infrastruktura
e pési stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obc¢anské vybaveni

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle §18-odst.5122 odst.
1 stavebniho zakona

e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

-39 -



Oduvodnéni zmény ¢€.2 zemniho planu Ovéary

plochy

VL vyroba-a-skladevaniH§14 lehka vyroba a skladovani—lehky prumysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyrobni aredly lehkého prdmyslu za podminky, Ze negativni vlivy nad pfipustnou mez (napf.
z hlediska hygienickych norem a predpist) neprekracuji hranice aredlu

e zelen obytnd, verejna, ochrannd (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

e obcanska vybavenost doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
e Dbydleni ve stavajicim objektu

nepripustné vyuziti

e rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
o 30%

maximalni vyska zastavby

e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

\'/4 vyroba a—skladevani—{(§11) | wrobaaskladovani-—zemeédslska-vwroba

zemédeélska a lesnicka

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyrobni aredly ZivocCidné vyroby
pripustné vyuziti

e zelen vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi
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* nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e obcanska vybavenost doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

e rekreace
e bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

maximalni vyska zastavby

e 7m pro stfechy Sikmé
e 6m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

plochy

HTU | technicka infrastruktura | technickd-infrastrukivra—inzenyrské-sité
{810)vdeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e stavby a zafizeni technické infrasturuktury

pripustné vyuziti
e zelen vefejna, ochrannd (izolacni)
e vefejna prostranstvi
* nezbytna dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

ZVZS | vefejnd—prostranstvi—(§7zelen | vefejnaprostranstvi—vefejnd zelef

sidelni ostatni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
e drobné vodni plochy a toky
e vefejné komunikace

pripustné vyuziti

e détska hristé a mala sportovisté

* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vyska zastavby

* neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

plochy

ZSZZ | jine—wyuzitt{§3—odst—4jzelen | zelefi-soukromda-whrazena

zahradni a sadova

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech rekreacniho
nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky
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pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 5%

minimalni koeficient zelené
o 80%

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

Z0 firé—wyuzit(§3—odst—4jzelen | zelefi-ochrannd-a-izolacni

ochranné a izolaéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici predevsim pro vyuziti
izolaéni funkce zelené pfi tlumeni negativnich G€inkd jinych €innosti a provozi
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e protihlukové valy a stény

e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18-edst-5122 odst.
1 stavebniho zakona

e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

e je vylou¢eno umistovat zemédélské stavby s vyjimkou staveb pro zajisténi prvovyroby
v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy, hnojisté) a pristfreSka pro letni ustajeni
hospodarskych zvifat nad 20m? a vysky vice nez 4m nad niveletou pfilehlého terénu

e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale roz8ifovani
stavajicich aredll téZzeben nad rdmec povolenych a jiz t&zenych zdmérd
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

WWT | vodni a vodohospodafska | plechy-vodni-a-vodohospodafské
{§13}vodnich toki

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti

pFipustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toki
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
1 stavebniho zakona

e kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je vylouc¢eno
e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozSifovani
stavajicich areald tézeben nad rdmec povolenych a jiz t&€zenych zameérd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven
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maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu

* neni stanoveno

plochy

NZAU | zemédélska {§14)vSeobecné plochy-zemédélské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
zemédélsky pudni fond (ZPF)
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (dle §18—edst—5122 odst. 1 stavebniho

zékona)
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti

* nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
1 stavebniho zakona

e je vylou¢eno umistovat zemédélské stavby s vyjimkou staveb pro zajisténi prvovyroby
v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy, hnojisté) a pristfreSka pro letni ustajeni
hospodarskych zvifat nad 20m? a vysky vice nez 4m nad niveletou pfilehlého terénu

e je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZzbu nerostd a dale rozSifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zamérd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 10m-4m pro stfechy Sikmé
e 8m-4m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

- 45 -



Oduvodnéni zmény ¢€.2 zemniho planu Ovéary

plochy

NELU | lesni {§15)vSeobecné plochy-lesni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
e drobné vodni plochy a toky

pfipustné vyuziti
e stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18-edst-—5122 odst. 1 stavebniho zakona)
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
1 stavebniho zakona
e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozsifovani
stavajicich aredll téZzeben nad rdmec povolenych a jiz tézenych zdmérd
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m-4m pro strechy Sikmé
e 8m-4m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

plochy

M&p | swiserd—nezastavéncho—tzemit  plochy-smisenénezasttzemi—piirednt
{§1+Asmisené krajinné — pfirodni
priority

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

zemeédélsky pudni fond (ZPF) )
prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES)

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky
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pFipustné vyuziti
e drobné stavby slouzici pro vodni hospodéfstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, pro
zlepSeni vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
5 stavebniho zakona

e je vylou¢eno umistovat zemédélské stavby s vyjimkou staveb pro zajisténi prvovyroby
v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy, hnojisté) a pristfreSka pro letni ustajeni
hospodarskych zvifat nad 20m? a vysky vice nez 4m nad niveletou pfilehlého terénu

e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu
nerostd a dale rozSifovani stavajicich arealll t&€Zzeben nad ramec povolenych a jiz téZzenych
zameéru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m-4m pro stfechy Sikmé
e 8m-4m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

NSz | smisena nezastavéneho Uzemi | plochy smiSené nezast. Uzemi—zemédélske
{§1+Asmisené krajinné -
zemédélstvi extenzivni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

zemédélsky pudni fond (ZPF) v&etné mimoprodukéni funkce
ekologické formy hospodareni

prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky
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pripustné vyuziti
e stavby slouzici pro zemédélstvi a 4drzbu pozemku
e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18-edst-—5122 odst.
1 stavebniho zakona

e je vylouceno umistovat zemédeélské stavby s vyjimkou staveb pro zajiSténi prvovyroby
v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy, hnoji§t€) a pristfeSka pro letni ustajeni
hospodarskych zvifat nad 20m? a vysky vice nez 4m nad niveletou pfilehlého terénu

e je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostt a dale rozsifovani
stavajicich areald tézeben nad rdmec povolenych a jiz t&€zenych zameérd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m-4m pro strechy Sikmé
e 8m-4m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

NSr —— — > 3 —— = - Kroatnl
§1+AsmisSené krajinné — rekreace
nepobytova

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

nepobytova rekreace

ekologické formy hospodareni na zemédélskych nebo lesnich pozemcich
prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni slouzici pro nepobytovou rekreaci a turisticky ruch, napf. informacéni centra,
naucné stezky, malad oteviena sportovisté, vzdélavaci a herni prvky, pfirodni koupalisté se
zazemim

e informacni centra, dopliikové sluzby
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* nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni v nezastavéném uzemi podle §18-odst- 5122 odst.
1 stavebniho zakona

¢ je vylou¢eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
e je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostd a dale rozSifovani
stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz tézenych zaméra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

* neni stanovena

minimalni koeficient zelené

* neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 10m-4m pro stfechy Sikmé
e 8m-4m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

* neni stanoveno

PVPU | vefejna prostranstvi——(§7) | vefejpa-prostranshv

vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
e zelen verejna, ochrannd (izolacni)
e vefejné komunikace

pripustné vyuziti
e détska hristé a mala sportovisté

e nezbytnda technickd a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

plochy
NPNU pfirodni {§16)}vSeobecné plochy-pfirodni-{biocentra)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

chranéna uzemi pfirody

prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra
ostatni prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti

nepfipu

drobné stavby slouzici pro vodni hospodéfstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, pro
zlepSeni vyuziti pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu, napf. péSi a cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

stné vyuziti

vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18-odst.5- 122
odst. 1 stavebniho zakona

e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu

nerostll a dale rozSifovani stavajicich areall tézeben nad ramec povolenych a jiz téZzenych
zameéru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

. neni stanovena

minimalni koeficient zelené

° neni stanoven
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maximalni vyska zastavby

) 5m-4m pro v8echny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

. neni stanoveno

7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;pro
Které ] ival ke tavbs lastnil

Uzemni plan Ov&ary stanovuje vefejné prospééné stavbypro-kierélze prava kpozemkim-a
stavbam-wyvlastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téZ vykres verejné prospésnych staveb):

VD.1 mistni komunikace ke hristi a parkovisté
VD.D322 koridor modernizace Zeleznicni trati €.072 Kolin — Lysa nad Labem - Libéchov

98 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50-odst.6-stavebniho zakona o
ochrané prlrody a krajlny, byla-li stanovena

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nestanovuije.

109 Vymezenl ploch a korldoru uzemnlch rezerv a-stanoveni-mozného budouciho
i, : I I | -

Uzemni plan Ové&ary vymezuje 7 ploch tizemnich rezerv R.1 az R.7, z toho 6 ploch pro mozné
budouci vyuziti typu BV (bydleni v+edinnyeh-domech—venkovské), vEetné souvisejicich navrhd ploch
vefejnych prostranstvi s vyuzitim PU a jednu plochu pro mozné budouci vyuziti typu Z2V-ZS (vefejpa
prostranstvi—vefejnazeledzelen sidelni ostatni), kterd souvisi s tzemni rezervou R6 (BV). V téchto
plochach je zakazano takové vyuZiti nebo umisténi staveb, které by mohlo znemoznit nebo vyrazné
zkomplikovat budouci mozné vyuziti téchto ploch jako ploch pro bydleni (napf. ukladani siti technické
infrastruktury, zalesfiovani apod.).

Vyuzitelnost ploch Uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuziti je podminéna zménou
uzemniho planu, ktera prevede plochy rezerv do ploch zastavitelnych. Provéfeni potfebnosti téchto
ploch pro bydleni bude provedeno v rdmci naslednych zprav o uplatfiovani izemniho planu, kde bude
sledovano skute¢né tempo vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch, pfipadné nemoznost vyuziti
téchto zastavitelnych ploch, kterd maze byt ddvodem pro pfevedeni ploch uzemnich rezerv do ploch
zastavitelnych.
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1210 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou
Uzemni plan Ovéary vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni kategorie BV s oznagenim Z.1
(PS.1), Z.2 (PS.2) a Z.3 (PS.3) , ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno planovaci
smlouvou.

Planovaci smlouva musi feSit podminky pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,
vcetné podminek pro jeji rozSifeni nebo zkapacitnéni.

U plochy Z.1 bude zajisténa min. Sife komunikace (vefejného prostoru) vedouci po jejim
severnim okraji v min. §ifi 4m a vice. Uvnitf plochy Z1 bude realizovdna komunikace (vefejny prostor)
o min. Sifi 9m.

Lhuata pro uzavfeni planovaci smlouvy je stanovena do 30.6.2032.

1311 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmnek—pre—jeﬂ—penzem

éinnesti

Uzemni plan Ovéary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uuzemni studie.

1412 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno vydanlm regulacnlho planu—zadam—regulaemhe—planu—stanevem—

Uzemni plan Ovéary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

1513  Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi {etapizace)

Uzemni plan Ovéary nestanovuje poradi zmén v Gizemi (etapizaci).

Pro zastavitelnou plochu Z.1 s vyuzitim pro venrkevské-bydleni venkovské (typ plochy BV)
stanovuje Uzemni plan podminku pfedchoziho zalozeni izolani a ochranné zelené na navrhovych
plochach pro ochrannou a izola¢ni zelen (typ plochy ZO) vymezenych podél Zelezni¢ni traté. Pro tuto

plochu sou€asné plati podminka zpracovani hlukové studie, kterd urci podminky spinéni hygienickych
limitd hluku z provozu Zeleznice vic&i navrhované obytné zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z.2 plati podminka zalozeni pasu izola¢ni zelené ZO mezi touto
plochou a silnici 11/331.
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14 Vymezeni definic pojmu

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativi
tohoto uzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativii. Nékteré
definice vychazeji z pojmi stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou
pripadné rozsifovat nebo doplriovat:

plocha -

je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovéna v textové a grafické &asti tzemniho planu ndzvem, kdédem (vyjma vefejnych
prostranstvi) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinaénim vykresu;

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny kumisténi stavby
Uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pFistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vy$e uvedenymi vlastnostmi umoznuji umisténi rodinnych doma
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfd se
zapocitavaji; u objekttu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku -

je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo &asti staveb dle pfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti ploch typu OV, BV nebo SV
a které byly zastavény prokazatelné pfed 31.12.2015, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a Fadné
postavenych pred datem 31.12.2015, za predpokladu splnéni obecné zavaznych predpist
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemk( a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatfiuje minimalni koeficient zelené;

zZpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlaZba ze zatraviovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku
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maximalni vyska zastavby —

je urCena v podminkach prostorového usporfadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy8§im mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy§§im mistem stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy§§im mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuiji,
pokud jejich vySka neprekro¢i 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opacném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi
charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha sikma —

je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanovd a jejich kombinace pfi sklonu
30°a vyssim

strecha plocha —

je stfecha se sklonem niz8im nez 30° a dale stfecha pultovd, pilova, valcova a jina atypicka
koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento Gc€el v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sitkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického FeSeni
v ramci koridoru, pfiemz budou splfiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému

nerusici funkce —

jsou &innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaru8uji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Uzemich

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti

Vyrokova ¢ast obsahuje 33 listll (stran) textové ¢asti a 3 vykresy — vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény €.2 uzemniho planu
Graficka ¢ast odavodnéni zmény ¢€.2 izemniho planu obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah 1:50 000

Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu neni pro potfeby zmény &.2 zpracovan.
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